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1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE EL MINISTERIO PRETENDE SATISFACER CON LA
CONTRATACION

1.1. COMPETENCIA

El Ministerio de Salud y Proteccion Social es una Entidad del Sector Central de la Rama Ejecutiva del Poder Publico, que
de conformidad con lo establecido en la Ley 1444 de 2011 y el Decreto 4107 de 2011, estd encargada de formular,
adoptar, dirigir, coordinar, ejecutar y evaluar la politica publica en materia de salud, salud publica y promocion social
en salud, y participar en la formulacién de las politicas en materia de pensiones, beneficios econémicos periédicos y
riesgos profesionales, lo cual se desarrollara a través de la institucionalidad que comprende el sector administrativo.

Mediante la Ley 1444 de 2011 se escindi6 el Ministerio de la Proteccion Social y se cred el Ministerio de Salud y
Proteccién Social.

A través del Decreto 4107 de 2011, se determinan los objetivos y la estructura del Ministerio de Salud y Proteccion
Social.

Este Decreto en su articulo 44 discrimina dentro de las funciones de la Secretaria General del Ministerio la siguiente:
"10. Dirigir y orientar el mantenimiento y mejoramiento de los bienes del Ministerio de Salud y Proteccién Social."

De igual forma, dentro de las funciones de la Subdireccion de Gestion de Operaciones, de conformidad con el articulo
45 del Decreto 4107 de 2011, se encuentra la siguiente: Numeral 8, "Administrar [0s bienes muebles e inmuebles
de propiedad del Ministerio de Salud y la Proteccion Social". Es asi como, dentro de estos bienes se encuentra el
Edificio Cudecom.

Por otro lado, a través de la Resolucion No. 1616 del 25 de junio de 2012 del MSPS, se crea, organiza y conforma en
la Subdireccion de Gestion de Operaciones, el Grupo Interno de Trabajo denominado "Grupo de Administracion de Bienes
y Recursos Fisicos" y dentro de sus funciones segin el articulo 3, se encuentran las de: "1. Administrar loshienes
muebles e inmuebles de propiedad del Ministerio de Salud y la Proteccidn Social, segin las normas vigentes.

2. Mantener actualizado el sistema de informacion sobre los inventarios y la situacion de los bienes muebles e
inmuebles de la Entidad, de acuerdo con el marco legal, identificar los procedimientos y mecanismos para el registro y
control de los hienes que garanticen un adecuado manejo y custodia, segin los procedimientos”.

Ahora bien, mediante la Ley 1314 de 2009, el Estado establece la correlacién de la regulacién contable del pais con
las normas internacionales de informacion financiera y contable que tiene aceptacién mundial. El paragrafo del articulo
1 de la ley mencionada sefiala que las facultades de intervencidn a la contabilidad financiera son competencia del
Contador General de la Nacion.

De acuerdo con la Resolucion 533 de 2015 “Marco Normativo para Entidades de Gobierno”, expedido por la Contaduria
general de la Nacion, se reglamentan las “Normas para el reconocimiento, medicion, revelacion y presentacion de los
hechos econdmicos” y como caso puntual, lo correspondiente a propiedades, planta y equipo y los bienes de uso
publico, partidas relevantes para las entidades de gobierno por corresponder a los activos fijos que utilizan las
entidades o la comunidad.

L por medio de la cual se regulan principios y normas de contabilidad e informacion financiera y de aseguramiento de informacion aceptados en Colombia, se sefialan las
autoridades competentes, el procedimiento para su expedicion y se determinan las entidades responsables de vigilar su cumplimiento
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Es asi como, el Ministerio de Salud y Proteccion Social en cumplimiento a la normatividad de la Contaduria General
de la Nacion, que entre otros aspectos determina que los inmuebles de las entidades publicas clasificados como
activos, deben ser medidos de manera fiable, debe realizar el avalué comercial de los inmuebles que se encuentren a
su cargo.

1.2. NECESIDAD ESPECIFICA

Mediante la Circular Externa 60 de diciembre 19 de 2005, expedida por el Contador General de la Nacion, en la cual
se establecen los procedimientos relacionados con los efectos contables de los avallos de los bienes muebles e
inmuebles de los entes plblicos sujetos al ambito de aplicacion del Plan General de Contabilidad Publica-PGCP; en
su numeral 5, se establece una vigencia de tres (3) afios para la actualizacion de los mismos. Asi mismo, en
cumplimiento de lo previsto en el Régimen de Contabilidad Publica RCP expedido por la Contaduria General de la
Nacion mediante Resolucion 356 de 2007, en los parrafos 166 y 174 del Plan General de Contabilidad Publica-PGCP,
se debe conocer el costo histoérico de los inmuebles propiedad de las entidades publicas y mantenerse actualizado
mediante la aplicacion de métodos de reconocido valor técnico que permitan una medicion confiable. Para establecer
el costo de los bienes pueden emplearse avallios.

De conformidad a lo relacionado en el numeral 6, a la normatividad vigente y las normas internacionales de contabilidad
NIIF y NICSP y la Resolucion 533 de 2015 de la Contaduria General de la Nacion, se debe realizar los avallios
comerciales de los bienes inmuebles del Ministerio con el fin de determinar el valor que a la fecha puede ser
considerado para cada uno; de manera tal que las cifras de los estados financieros estén acordes a la realidad de los
mismos.

En virtud de lo anterior, el Ministerio de Salud y Proteccion Social, requiere actualizar el valor del inmueble de su
propiedad ubicado en:

Direccion de bien a avaluar Matricula inmobiliaria

Calle 19 No. 14-21 Edificio Cudecom 126 matriculas inmobiliarias
Bogota D. C.

Por otra parte, el Ministerio de Salud y Proteccion Social debe realizar la actualizacion del avalto del bien inmueble
relacionado en el presente numeral, siendo necesaria su actualizacion mediante un avallo técnico practicado por
personas naturales o juridicas especializadas, con estricta sujecién a las disposiciones legales vigentes.

Con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones sefialadas y considerando bajo el entendido que la Entidad no
cuenta con el personal capacitado para realizar el avallo directamente, asi como tampoco hace parte de las funciones
misionales del el Ministerio de Salud y Proteccion Social, es necesario adelantar un proceso de contratacion con el fin
de SELECCIONAR AL OFERENTE QUE PRESTE LOS SERVICIOS PROFESIONALES PARA LA ELABORACION DEL
AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE A CARGO DEL MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION SOCIAL,
CON EL FIN DE DETERMINAR LOS SALDOS INICIALES Y ESTABLECER LA VIDA UTIL DEL BIEN.

1.3. DEFINICION TECNICA DE LA FORMA EN QUE EL MINISTERIO PUEDE SATISFACER SU NECESIDAD
Teniendo en cuenta lo anterior, el Ministerio de Salud y Proteccién Social, requiere contratar la prestacion de la
necesidad a satisfacer a través del contrato resultante de este proceso de seleccidn, corresponde al deber que le asiste

a este Ministerio de cumplir la regulacién emitida por la Contaduria General de la Nacion, drgano rector en materia
contable publica en Colombia.
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En este orden de ideas, resulta imperativo para esta Subdireccion, como administradora de los bienes de la entidad,
contar con el avalud de un experto que determine el valor comercial del bien inmueble propiedad del Ministerio y asi
establecer con certeza su valor real actual como activo.

Teniendo en cuenta lo mencionado anteriormente, la Entidad considera que la necesidad antes citada se puede suplir
con la realizacion de un proceso de minima cuantia con el fin de adquirir la realizacion del avalto del predio de la
Entidad.

2.

OBJETO A CONTRATAR CON SUS ESPECIFICACIONES, AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS

2.1. OBJETO

Realizar Avalto del Edificio Cudecom - Bogota D. C.

10.

11.

12.

13.

2.2. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA
2.2.1. OBLIGACIONES GENERALES

Cumplir el objeto pactado en el contrato, las especificaciones técnicas previstas en los estudios previos, la
propuesta presentada y los aspectos técnicos pertinentes y anexo técnico si aplica, para la ejecucion idénea.
Cumplir con las condiciones técnicas, econdmicas, de gestion y demés relacionadas y presentadas en su
propuesta, en atencién a lo requerido en los estudios previos, y garantizar su ejecucion dando pleno cumplimiento
a los lineamientos y politicas establecidos por EL MINISTERIO y a las instrucciones que éste imparta a través del
supervisor.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones que afecten el objeto del
Contrato

Entregar los informes pactados y los requeridos por el supervisor del contrato, cuando a ello hubiere lugar.
Realizar las actividades relacionadas con el objeto contractual, bajo su propio riesgo y responsabilidad, sin sujecion
o condiciones diversas a aquellas que requieran para el cumplimiento del mismo

Realizar los desplazamientos que se requieran para el desarrollo de sus obligaciones acorde con la solicitud del
supervisor.

Reportar de manera inmediata cualquier novedad o anomalia, al supervisor del contrato.

Atender los lineamientos dados por EL MINISTERIO en materia de procesos y procedimientos relacionados con el
Sistema Integrado de Gestion-SIG.

Cumplir con las politicas de seguridad de la informacién y los lineamientos dados por EL MINISTERIO relacionados
con el Sistema de Gestidn de Seguridad de la Informacion.

Firmar un compromiso de confidencialidad y no divulgacién con respecto a toda la informacién obtenida por EL
CONTRATISTA durante la ejecucién del contrato, cuando a ello hubiere lugar.

Constituir la garantia a favor de EL MINISTERIO por los valores y con los amparos previstos en el mismo y
mantenerla vigente durante el término establecido por la entidad, asi mismo debera cargarla a la plataforma SECOP
Il a mas tardar dentro los tres (3) dias habiles siguientes a la aceptacion del contrato por las partes, para la revision
y aprobacion por parte del MINISTERIO, cuando a ello hubiere lugar.

Garantizar que el manejo de la imagen institucional esté acorde con las directrices de estandares de disefio y de
identidad corporativa que rigen al MINISTERIO.

Mantener estricta reserva sobre la informacion y documentos a que tenga acceso con ocasion de la celebracion y
gjecucion del contrato, salvo instruccion de autoridades competentes o autorizacion previa y expresa otorgada por EL
MINISTERIO.
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Llevar el archivo de toda la documentacion técnica y financiera de la ejecucion del contrato y al final de éste, hacer
entrega al MINISTERIO de los mismos, acorde a lo establecido en los productos e informes requeridos y pactados,
y de acuerdo con el manual de archivo y correspondencia vigente y/o normas del Archivo General de la Nacion,
cuando a ello hubiere lugar.

Participar en las reuniones, encuentros o comités, segln corresponda, relacionados con el objeto contractual y
obligaciones pactadas, a los cuales sea convocado por parte del Ministerio, cuando a ello hubiere lugar.

Acreditar, de conformidad con lo establecido en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, el cumplimiento del pago
mensual de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud, pensiones, riesgos laborales, Servicio Nacional de
Aprendizaje SENA, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y Cajas de Compensacion Familiar, mediante
certificacion expedida por el representante legal o revisor fiscal, segln el caso.

Responder ante terceros por los dafios que se ocasionen y que provengan de causas que le sean imputables.

No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes acttan por fuera de la ley con el fin de obligarlos a hacer u omitir
algiin acto o hecho cuando se presenten tales peticiones o amenazas, el contratista debera informar
inmediatamente de su ocurrencia al ministerio y a las demas autoridades correspondientes para que ellas adopten las
medidas y correctivos que fueren necesarios. El incumplimiento de esta obligacion y la celebracién de pactos o
acuerdos prohibidos podra dar lugar a la declaratoria de incumplimiento e imposicién de las sanciones a que haya
lugar.

Asumir los riesgos establecidos en la matriz de riesgos del proceso.

Cumplir con la legislacion en Seguridad y Salud en el Trabajo y Ambiental vigentes, entre otras la Ley 1562 de
2012 y el Decreto Unico reglamentario 1072 de 2015 de conformidad con las actividades a desarrollar segun el
objeto del contrato.

EL CONTRATISTA declara que cuenta con una Politica de Seguridad y Salud en el trabajo y cumple con lo
establecido en la normatividad nacional vigente y aquella que lo reglamente, modifique y/o complemente, aplicable
para la proteccion de los eventuales trabajadores que, durante la ejecucion del presente contrato deba vincular, directa
o indirectamente, a fin de cumplir las obligaciones pactadas entre las partes. Ademas, que cumple con las auditorias
periddicas, certificados de capacitacion en el tema y demas medidas establecidas en normas concordantes;
tendientes al cumplimiento integro de las politicas del Sistema de Gestion de la Seguridad y Salud en el trabajo
que le corresponden.

Concurrir a la liquidacion del contrato dentro de los plazos y en las condiciones establecidas en la Ley y el mismo
contrato; en caso de celebrarse la liquidacién parcial, se obliga a mantener vigente la garantia Gnica de
cumplimiento por los plazos que demande el cumplimiento de las prestaciones que se encuentren pendientes por
ejecutar y/o satisfacer, cuando a ello hubiere lugar.

Asumir la garantia legal sobre los hienes y/o servicios suministrados de que trata el Estatuto del Consumidor, por
el término (de ley o determinado por el productor y/o Proveedor, segun aplique), cuando a ello hubiere lugar.

Las demas obligaciones que se deriven de las especificaciones técnicas, estudios previos, anexo técnico, insumos y
de la propuesta presentada, documentos que forman parte integral del contrato y aquellas que estén directamente
relacionadas con el objeto del contrato.

2.2.2. OBLIGACIONES ESPECIFICAS

Firmar acta de inicio, junto con el supervisor del contrato.

Deberéa presentar la documentacion especificada en los numerales 3.6 y 10.2.1 Personal Minimo Requerido, del
presente estudio previo.

Entregar un cronograma de trabajo durante los tres (3) dias habiles posterior a la firma del acta de inicio, para la
aprobacion por parte del supervisor del contrato.

Realizar la visita fisica de inspeccion para determinar el tipo de bien, su estado actual, conservacion y composicion,
para lo cual debera coordinar el permiso de ingreso a las sedes con el supervisor del contrato
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Realizar y entregar el avallio comercial de acuerdo con los requisitos del numeral 3. CONDICIONES TECNICAS
EXIGIDAS del estudio previo, del predio ubicado en la Callé 19 No. 14-21 Edificio Cudecom, ubicado en la ciudad de
Bogota, de conformidad con la Resolucién No. 620 de 2008, “Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.”

Entregar el informe del Avalué Comercial al supervisor del contrato, en el cual se indique la metodologia utilizada
para determinar el valor del inmueble, el cual deberd incluir el registro fotogréfico. Este informe debera ser
entregado en medio impreso y magnético.

Guardar la reserva de la informacion a la que tenga acceso, y dado que ésta es propiedad de EL MINISTERIO no
podré facilitar copia del avalto comercial (salvo a las entidades de fiscalizacion, vigilancia y control), ni utilizarlo
para fines de terceros sin la autorizacion expresa del MINISTERIO.

El contratista debera realizar el avalué comercial del bien inmueble y de control administrativo de acuerdo a las
normas, procedimientos metodologias vigentes, entre las cuales, para efectos contables, debera tener en cuenta
las definidas en el Instructivo 002 de 2015 expedido por la Contaduria General de la Nacion, numeral 1.
PROCEDIMIENTO APLICAR PARA LA DETERMINACION DE LOS SALDOS INICIALES BAJO EL NUEVO
MARCO NORMATIVO; 1.1 ACTIVOS; 1.1.9 Propiedad, planta quipo; Literal d) sub numeral ii) "Al valor de
mercado." y la regulacion expedida mediante Resolucion 533 de 2015, y sus modificaciones.

2.3. OBLIGACIONES DEL MINISTERIO

Aprobar el plan de trabajo y el cronograma presentados por EL CONTRATISTA, cuando a ello hubiere lugar.
Ejercer el control sobre el cumplimiento del contrato a través del supervisor designado para el efecto, exigiendo al
CONTRATISTA, la ejecucion idonea y oportuna del objeto contratado.

Acudir ante las autoridades para obtener la proteccion de los derechos derivados de la presente contratacion y
sancion para quién los vulnere.

Exigir al CONTRATISTA la ejecucion idénea y oportuna del objeto contratado. Para el efecto el supervisor
adelantara el seguimiento y verificacion de las estipulaciones contractuales a cargo del contratista, el cual se vera
reflejado en los informes de ejecucion y supervision parcial y final, dependiendo de que se trate, los cuales deberan
ser cargados en la plataforma de SECOP II.

Impartir las instrucciones que sean del caso, relacionadas con las actividades a realizar por EL CONTRATISTA.
Poner a disposicién de EL CONTRATISTA toda la informacion necesaria para el desarrollo de las actividades.
Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones pecuniarias, para lo cual la
supervision dara aviso oportuno a EL MINISTERIO sobre la ocurrencia de hechos constitutivos de mora o
incumplimiento.

Adelantar las acciones conducentes a obtener la indemnizacién de los dafios que sufran en desarrollo o con
ocasion de la presente contratacion.

Repetir contra los servidores publicos, EL CONTRATISTA o terceros por las indemnizaciones que deba pagar
como consecuencia del contrato.

Participar en las reuniones, encuentros o comités, segln corresponda, que se desarrollen en ejecucion del
contrato, cuando a ello hubiere lugar.

Pagar al CONTRATISTA el valor del contrato, de acuerdo con lo establecido en el Estudio Previo y en el mismo
contrato, dentro de los plazos y con las condiciones establecidas. Para el efecto, el MINISTERIO a través de la
supervision y atendiendo la naturaleza y prestaciones de la relacién negocial, procedera a establecer el plan de pagos
del contrato considerando para el efecto el porcentaje de ejecucidn del mismo, el cual se vera reflejado en la
plataforma SECOP II.

Verificar, como requisito para cada pago, el cumplimiento del CONTRATISTA frente a las obligaciones que le
correspondan con el sistema de seguridad social en salud, pensiones y riesgos profesionales, pago de salarios,
subsidios, prestaciones sociales y aportes parafiscales (SENA, ICBF, Cajas de Compensacion y Subsidio Familiar)
de todos sus empleados Yy, en especial, del personal destinado para el cumplimiento del objeto del contrato, de
conformidad con la normatividad vigente.
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13. Impartir aprobacion de la facturacion o documento equivalente presentada en fisico y a través de la plataforma
SECOP I por parte del CONTRATISTA, previa verificacion del cumplimiento de lo establecido en la clausula
correspondiente a la forma de pago y demas relacionados.

14. Verificar el cumplimiento debido de las obligaciones post - liquidacion, cuando hubiere lugar.

15. Liquidar el contrato, dentro de los plazos y en las condiciones establecidas en la Ley y el mismo contrato, cuando
a ello hubiere lugar.

16. Adelantar el cierre del expediente contractual conforme lo establece el articulo 2.2.1.1.2.4.3. del Decreto 1082 de
2015, cuando hubiere lugar.

17. Llevar a cabo el tratamiento establecido para los riesgos asignados.

2.4. INFORMES
Al finalizar la ejecucion del contrato se debe entregar el informe del Avalué comercial al supervisor del contrato que
contenga los requisitos exigidos en el numeral 3. Condiciones Técnicas Exigidas del presente estudio previo.

2.5. PRODUCTOS
Avalto de un (1) bien Inmueble propio ubicado en la ciudad de Bogota D.C, detallado en el numeral 1.2 Condiciones
Técnicas Exigidas numeral 3. del presente estudio previo, que deber ser avaluado aplicando las Normas internacionales
de contabilidad para el sector publico NICSP.

2.6. PLAZO DE EJECUCION/ PLAZO DE ENTREGA
El plazo de ejecucidn sera a partir de la suscripcion del acta de inicio previo del cumplimiento de los requisitos de
perfeccionamiento y ejecucion y hasta por dos (2) meses.

2.7. LUGAR DE EJECUCION/ DOMICILIO CONTRACTUAL
La ejecucion del contrato se realizara en la Calle 19 No. 14-21 Edificio Cudecom de la ciudad de Bogota D.C, sin
perjuicio de las actividades a desarrollar por el Contratista en otras ciudades. El sitio de entrega de los bienes y/o
elementos adquiridos sera en las Instalaciones del Ministerio de Salud y Proteccién Social — Subdireccion de Gestion de
Operaciones

El domicilio contractual sera la ciudad de Bogota D.C.

2.8. CONTRATO POR CELEBRAR
Como resultado del respectivo proceso de seleccion, se suscribira un Contrato de Prestacion de Servicios, el cual se
regird en su integridad por las normas que conforman el régimen general de Contratacion Estatal y en lo no previsto
por estas, por las disposiciones comerciales y civiles pertinentes, de conformidad con el articulo 13 de la Ley 80 de 1993.

2.9. AUTORIZACIONES, PERMISOS, LICENCIAS, CERTIFICACIONES O COMPROMISOS REQUERIDOS
PARA SU EJECUCION.
De conformidad con el Manual de Contratacion del Ministerio, previamente a solicitar la contratacion, cuando a ello hubiera
lugar, se debe contar con la siguiente autorizacion y/o permisos:
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AUTORIZACION, PERMISO, LICENCIA, CERTIFICACION O COMPROMISO ' REQUIERE(SI/NO)
Para contratos que incluyan alojamiento o alimentacion en el marco de

seminarios o actividades de capacitacion - articulo 2.8.4.6.2 del Decreto 1068 de NO
2015

Suministro, mantenimiento o reparacion de bienes muebles y para la adquisicion NO
de bienes inmuebles - articulo 2.8.4.3.5 del Decreto 1068 de 2015.

Contratos suscritos con entidades administradoras de recursos o con cargo a los

recursos administrados por terceros — articulo 2.8.4.3.1.3 del Decreto 1068 de NO
2015

Contratos con objetos o temas relacionados con comunicaciones NO
Contratos con objetos o temas relacionados con tecnologias de la Informacion y NO
la Comunicacion - OTIC.

Contratos con objetos relacionados con la adquisicion de bienes, servicios, NO
medicamentos y elementos indispensables.

Contratos con objetos transversales a diferentes areas NO
Compromiso de confidencialidad y no divulgacion con respecto a toda la

informacion obtenida durante la ejecucion del contrato, cuando a ello hubiere Sl
lugar.

2.10. IDENTIFICACION DEL CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS

El presente proceso esta codificado en el clasificador de bienes y servicios UNSPSC como se indica en la siguiente
Tabla.

Grupo Segmento Familia Clase Codigo Descripcion

UNSPSC
80-Servicios de
F-Servicios gestion, 13-Servicios 18-Servicios de | 02- Servicio

Servicios inmobiliarios administracion de Avalu6 de 80131802
Profesionales inmobiliarios Inmuebles
de Empresas y

Servicio
Administrativo

| 3. CONDICIONES TECNICAS EXIGIDAS |

3.1. Marco Normativo:
El objeto del contrato comprende el avaltio de un (1) bien Inmueble propio ubicado en la ciudad de Bogota D.C,
detallado en el numeral 1.2, que deber ser avaluado aplicando las Normas internacionales de contabilidad para el
sector publico NICSP.

La Contaduria General de la Nacion, expidio la Resolucion 533 del de octubre de 2015 "Por la cual se incorpora, en
el Régimen de Contabilidad Pablica, el marco normativo aplicable a entidades de gobierno se dictan otras
disposiciones" que con sus modificaciones siendo la mas reciente la Resolucion No. 484 del 17 de octubre de
2017 "Por la cual se modifican el anexo de la Resolucion 533 de 2015 en lo relacionado con las Normas para
el Reconocimiento, Medicion, Revelacion Presentacion de los Hechos Econdmicos del Marco Normativo para
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Entidades de Gobierno el articulo 42 de la Resolucion 533 de 2015, se dictan otras disposiciones”, solicita las
entidades incorporar como parte integrante del Régimen de contabilidad Publica la estructura del marco normativo, en
convergencia con la NICSP, regulacion que es de obligatorio cumplimiento para las entidades del estado.

Para el cumplimiento de las funciones encomendadas El Ministerio de Salud y Proteccién Social, cuenta con
dependencias que se ubican en la ciudad de Bogota D.C. las cuales deben ser objeto del avallio en concordancia con
lo recomendado con el “GFIM01 MANUAL DE CONTABILIDAD”, documento que hace parte del Sistema Integrado de
Gestion de la Entidad, el cual sefiala en el numeral 9.2.3, literal b) Controles Operativos:

e Verificacion de informacidn contable

El andlisis, verificacion y conciliacion de la informacion contable debe realizarse peridicamente y de forma
permanente por los funcionarios responsables de las areas de gestion y los responsables del registro en cada una
de las Unidades de Responsabilidad Contable, confrontando la informacion de las dos fuentes. Deben realizarse
como minimo conciliaciones de saldos para las cuentas de bancos, cuentas por pagar, némina, propiedades,
planta y equipo, ingresos de tesoreria, inversiones, obligaciones contingentes, deudores, cuentas de enlace,
operaciones interinstitucionales, Activos y Pasivos contingentes por litigios, cuentas reciprocas y cuentas de
presupuesto y tesoreria.

Asi mismo, previo a la entrega periddica de la informacion a la Contaduria General de la Nacion a través del
Sistema CHIP, internamente deberé realizarse revision detallada de los saldos que presenta la informacion
financiera, para verificar la razonabilidad en cuanto a su composicion por terceros y la naturaleza de la cuenta,
tanto a nivel de cuenta mayor como de las subcuentas que la componen, garantizando asi que reflejen
adecuadamente la realidad econdmica y financiera de las operaciones registradas.

Del resultado de estas actividades puede generarse la realizacion de ajustes, reclasificaciones, correcciones y/o
modificaciones a que haya lugar, tanto en las transacciones u operaciones manuales como automaticas.”

De acuerdo con los analisis realizados por la Subdireccidon de Gestion de Operaciones, segln el estado de la
informacion, los soportes disponibles sobre los hienes inmuebles de la Entidad, con el objetivo de que los datos que
se incorporen en los saldos iniciales se ajusten a la realidad al estado de los mismos, se opté por medir las partidas
de cada clase de la propiedad, planta equipo utilizando la alternativa dispuesta en el Instructivo 002 del 8 de octubre
de 2015 Contaduria General de la Nacion, numeral 1. PROCEDIMIENTO APLICAR PARA LA DETERMINACION DE LOS
SALDOS INICIALES BAJO EL NUEVO MARCO NORMATIVO; 1.1 ACTIVOS; 1.1.9 Propiedad, planta quipo;
Literal d) sub numeral i) que dispone: "Al valor de mercado, al costo de reposicidn nuevo depreciado determinados a
través de un avallo técnico en la fecha de transicion.

. Propiedad Planta y Equipo

El Ministerio de Salud y Protecci6n Social reconocera como propiedad planta y equipo los bienes muebles o
inmuebles de caracter permanente adquirido y/o transferido a cualquier titulo, para el funcionamiento de sus
dependencias en el &mbito nacional y prestacion de servicios o para la destinacion determinada. Como
propiedades, planta y equipo se reconoceran: 1) activos tangibles empleados por la entidad para la produccion o
suministro de bienes, para la prestacion de servicios y para propositos administrativos; 2) bienes muebles que se
tengan para generar ingresos productos de su arrendamiento; 3) bienes inmuebles arrendados por un valor inferior
al valor de mercado del arrendamiento.
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Los terrenos sobre los que se construyan propiedades, planta y equipo se reconoceran por separado.

En tres eventos el reconocimiento en las cuentas de propiedad, planta y equipo se efectuara como mayor valor
del activo 0 como un gasto del periodo, Adiciones y mejoras se reconoceran como mayor valor de la propiedad, planta
y equipo, siempre y cuando estas entren hacer parte integrante de la estructura del bien.

a) Reparaciones: Se reconoceran como gasto en el resultado del periodo.

b) Mantenimiento: Se reconoceran como gasto en el resultado del periodo, a menos que deba incluirse en el valor
en libros de otros activos de acuerdo con la norma de Inventarios.”

3.2. Aspectos Técnicos:
Para la presente contratacion, el Ministerio de Salud y Proteccion Social define como especificaciones técnicas de
obligatorio cumplimiento, las que se describen a continuacion y en la invitacién publica para el proceso de seleccion.
Estas deben ser tenidas en cuenta por el proponente, al momento de estructurar su propuesta y se entienden
Aceptadas en la carta de presentacion de la propuesta - Formato No. 1

El avallo objeto del contrato, se realizaran de acuerdo a las normas, procedimientos metodologias vigentes, entre las
cuales, para efectos contables, deberé tener en cuenta las definidas en el Instructivo 002 de 2015 expedido por la
Contaduria General de la Nacion, numeral 1. PROCEDIMIENTO APLICAR PARA LA DETERMINACION DE LOS
SALDOS INICIALES BAJO EL NUEVO MARCO NORMATIVO; 1.1 ACTIVOS; 1.1.9 Propiedad, planta y equipo; Literal
d) sub numeral ii) "Al valor de mercado," y la regulacion expedida mediante Resolucion 533 de 2015, y deméas normas
que la modifiquen, adicionen o sustituyan. la cual de acuerdo a su Articulo 1° Incorpora, como parte integrante del
Régimen de Contabilidad Pdblica, la estructura del Marco normativo para entidades de gobierno, la cual esta
conformada por: el Marco Conceptual para la Preparacion y Presentacion de Informacién Financiera; las Normas para
el Reconocimiento, Medicion, Revelacion y Presentacion de los Hechos Economicos; los Procedimientos Contables;
las Guias de Aplicacion; el Catalogo General de Cuentas y la Doctrina Contable Publica.

3.3. Caracteristicas del Inmueble Objeto del Avaluo:
El bien objeto del avallo, se describe en el siguiente cuadro, para el cual el contenido y actividades descritos en el
presente estudio previo son de obligatorio cumplimiento por parte del contratista a quien se le adjudique el proceso de
seleccion:

AREA DE AREA DE

No. CHIP MATRICULA INMOBILIARIA DIRECCION TERRENO CONSTRUCCION

CALLE 19 No 14 -21
1 AAAQ072RXLF LOCAL 101 050C-389757 DIRECCION CATASTRAL AV CARACAS 18A - 45 187,23 1,118.15

CALLE 19 No 14 -21
2 AAAQ072RXNX LOCAL 103 050C-389754 DIRECCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 29,38 174.56

CALLE 19 No 14 -21
3 AAAQ072RXOM LOCAL 104 050C-389755 DIRECCION CATASTRAL AV CARACAS 18A - 45 19,86 118.00

CALLE 19 No 14 -21
4 AAAQ072RXPA LOCAL 105 050C-389756 DIRECCION CATASTRAL AV CARACAS 18A - 45 19,15 114.06

CALLE 19 No 14 -21
5 AAA0072RXRJ LOCAL 106 050C-389758 DIRECCION CATASTRAL AV CARACAS 18A - 45 20,46 121.94

CALLE 19 No 14 -21
6 AAA0072RXSY LOCAL 107 050C-389759 DIRECCION CATASTRAL AV CARACAS 18A - 45 20,22 120.13

CALLE 19 No 14 -21
7 AAA0072RXTD OFICINA 201 050C-389760 DIRECCION CATASTRAL AV CARACAS 18A - 45 571 33.70
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8 | AAAGTZRXUH | OFICINA202 0500389761 | e oo CALEDNO LD o 5,71 33.60
9 | AAAODTZRXWW | OFICINA203 050C-389762 | e oo CARENO LD o 5,50 32.80
10 | AAAGOT2RXXS | OFICINA204050C-389763 | oo o (SAREDNO L BL o s 5,47 32.40
11 | AMAOOTZRXYN | OFICINA205 050C-389764 | oo o SARE BN I 2L a5 21,05 125.32
12 | AAAGOT2RXZE | OFICINA206 050C-389765 | oo o AR 2L @ s 630 36.80
13 | AAAGOT2RYAF | OFICINA207 050C-389766 | oo o (SARE NI 2L @ s 7,49 4450
14 | AMAGOTZRYBR | OFICINA2080S0C-389767 | oo o (SAREDBNO L ZL o s 6,66 3550
15 | AAAQOTZRYCX | OFICINA209 050C-389768 | oo CAUELINOMZL 7,49 44.20
16 | ARAODTZRYDM | A e CCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 6.07 36.00
17 | AagoTaRYEA | A e CION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 6.07 3590
18 | AMR0TaRYFT | A e CION CATASTRAL AV CARACS 184 - 45 1118 66.00
19| Anao0TRYHY | A e CCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 6.07 3540
20 | ARAOOTIRYIH | A O e CION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 6,07 3540
20| amson7zRYKL | e CION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 5 6.07 35.60
22| Ann0T2RYLW | A e CCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 5 7.6l 4470
23| Ann0T2RYMS | A O CCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 5 6,19 3640
24 | AMAGOTZRYNN | OFICINA301050C-389777 | oo o CALEBNOLZL s 571 33.70
25 | AMAOOT2RYOE | OFICINA302050C-389778 | oo o (CALEDNOL 2L o 571 33.60
26 | AAAQOTZRYPP | OFICINA303050C-389779 | oo ALEBNOMZL o s 5,50 32.80
27 | AAAODTZRYRU | OFICINA304050C-389780 | oo ALEBNOMZL s 5,47 32.40
28 | AAAQOTZRYSK | OFICINA305050C-389781 | oo ALEBNOMZL o 14,39 85.15
20 | AAAQOTZRYTO | OFICINA306 050C-380782 | pocooo (PALEBNOMZL o s 630 36.80
30 | AAAGOTZRYUZ | OFICINA307050C-389783 | oo (CALEBNOMZ 7,49 4450
3L | AMAGOT2RYWF | OFICINA308050C-389784 | oo (CALEBNOMZ 6,66 39.50
32 | AAAOTZRYXR | OFICINA309050C-389785 | oo (CALEBNOMZL 7,49 44.20
38 | AnooTaRYYx | A RECCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 5 6.0 36.00
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3 | awssoraRYzM | A e CION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 5 6.07 3590
35 | aaasoraRzaw | A CCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 11,18 66.00
3 | AM0T2RZBS | A e e CION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 5 6.07 3540
37 | An00TaRZEN | A e e CION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 5 6.07 3540
3 | Amno07zRZDE | A e CION CATASTRAL AV CARACAS 18A - 45 6.07 3560
30 | anacorarzep | PRI T O eCCION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 45 6,50 4031
a0 | anaoTaRzez | AT e CION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 45 5,95 34.70
41| ARR0TaRZHK | A O e CCION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 5 6.19 3640
42 | AAAGOT2RZIZ | OFICINA 4010500389795 | oo SALEBNOMZL 571 33.70
43 | AAAQDTZRZKC | OFICINA402050C-389796 | oo (SALEBNOMZL 571 33.60
44 | AMAGOTZRZLF | OFICINA 403 0500389797 | oo SALEBNOM 2L 5,59 32.80
45 | AMAOOTZRZMR | OFICINA 404 050C-389798 | oo (SALEBNOM 2L 5,47 32.40
4 | AAADTZRZNX | OFICINA 4050500389799 | oo SALEBNOMZL 14,39 85.15
47 | mnnoorarzom | AT O O e CCION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 45 6,07 36.00
8 | amo0rzRzea | e CION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 5 6.07 3590
49| AnAOTZRZRY | AT O e CION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 45 11.18 66.00
50 | AnagoTaRzSY | AT e e CCION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 45 6,07 3540
51| ARAGOTZRZTD | AT O e CCION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 45 6,07 3540
52 | ARAOOTZRZUH | A O RECCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 5 6,07 3560
53| AnaooTaRZWW | A RECCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 5 6,90 4037
54| AMAOOTZRZXS | A e CION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 5 5,95 3470
5 | AMOOTZRZIN | A O RECCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 5 6,19 3640
56 | AAAQOTZRZZE | OFICINAS0L050C-389809 | oo (SALELNOEZL 5,71 33.70
57 | AAAOO72SAAW | OFICINAS02050C-389810 | oo (SALELNOAE2L 5,71 33.60
56 | AAADT2SABS | OFICINAS503050C-389811 | oo (SALELNOEZL 5,59 32.80
50 | AAAQO72SACN | OFICINAS04050C-389812 | poooro (AEBNOl 5,47 32.40
60 | AAAQO72SADE | OFICINAS0S 050389813 | oo CAILESNOMd 2L 14,39 85.15
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61 | Anao0T2SAEP | AP D CION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 6,07 36.00
62 | AAADO72SAFZ APARTAMs%’\EIaL?;OZ e DIRECCION CAC'IAAEéERliLN:V%AZRlACAS 18A - 45 6,07 3590
83 | ARR0T2SAHK | A e CCION CATASTRAL AV GARACAS 184 - 45 11,18 66.00
6 | AnaozsATz | AT D CION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 6,07 35.40
65 | AAADOT2SAKC APARTA%%';;?SSOS e DIRECCION CAC%':'S_ERl:LN:VléAZRlACAS 18A - 45 6,07 35.40
66 | AAAOD7T2SALF APARTA’gsEgsTlogm o DIRECCION CE?:;ER?LN:V%AZF:ACAS 18A - 45 6,07 35.60
67 | AAADO72SAMR APARTAN\LE';TESOSOY e DIRECCION CE?:éERlﬁLN:V%AleACAS 18A - 45 6.90 4037
68 | Anao0T2SANX | AP O O CION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 595 34.70
69 | AAADO72SAOM APARTA%%';TE;CZ);OQ e DIRECCION CE?:éERlﬁLN:V%AleACAS 18A - 45 6.19 36.40
70 | AAAOOT2SAPA | OFICINAGOL050C-389823 | oo o CELEDNOLZL 571 33.70
71 | AAAQOTZSAR) | OFICINAG02050C-389824 | oo o CALEDNOLZL 571 33.60
72 | AMAOOTZSASY | OFICINAGO3 050C-389825 | oo (CAUELNOMZL 5,59 32.80
73 | AAAQOT2SATD | OFICINA604050C-389826 | oo o (CALEDNOZL o 5,47 32.40
74 | AAAGOT2SAUH | OFICINA 605 050389827 | oo o CALEDNOZL o 14,39 85.15
75 | Aaac072saww | A e CCION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 5 6.07 36.00
76 | Ana0oT2sAxs | AP O CION CATASTRAL AV GARACAS 184 - 45 6,07 35.90
77 | Ana0oT2sAYN | A O O CCION CATASTRAL AV GARACAS 184 - 45 11,18 66.00
78 | ARROT2SAZE | A O CION CATASTRAL AV GARACAS 184 - 45 6,07 35.40
70 | Anao072sBAF | A O ECCION CATASTRAL AV GARACAS 164 - 45 6,07 85.40
80 | ARA0DT2SBER | AT O CCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 6,07 85.60
8L | Anao072sBOX | AT O CECCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 6,90 4037
B2 | Aaa0072sBDM | AT O O o ECCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 595 34.70
83 | AnA00T2SBEA | AP O o ECCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 6.19 36.40
84 | AAAQO72SBFT | OFICINA701050C-389837 | oo (SALELNOAE2L 571 33.70
85 | AAAQDT2SBHY | OFICINA702050C-389838 | oo (SALELNOE2L 571 33.60
85 | AAAQO72SBJH | OFICINA703050C-389839 | oo (SALELNOALZL 5,59 32.80
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87 | AAAOD72SBKL | OFICINAT04050C-389840 | oo o SAUEBINO AL 5,47 20.75
88 | AAAGOT2SBLW | OFICINA 7050500389841 | oo (SALE BN 2L 13,2 7831
B0 | AnRoT2sBIS | AT O e e CION CATASTRAL AV GARACAS 184 - 45 511 80.10
9 | AAAQOTZSBNN APARTA%%';Q;OZ e DIRECCION C/i:?ALsLERl:LN:vléAleACAs 18A - 45 13,08 77.40
91 | ARAD72SBOE | AT O O e CCION CATASTRAL AV GARACAS 184 - 45 5,00 35.40
92| AAA0O72SBPP APARTA%%';;%M e DIRECCION CE?:;ER?LN:V%AZF:ACAS 18A - 45 6,07 3550
93 | ARAD72SBRU | AT O e CION CATASTRAL AV GARACAS 184 - 45 6,66 89.07
9 | Aano072sBSK | AT O O CCION CATASTRAL AV GARACAS 184 - 45 583 34.20
9 | AAAQ072SBTO APARTA%%';TE;Z)E;?O? e DIRECCION CE?:éERlﬁLN:V%AleACAS 18A - 45 523 3040
9 | AAAOO72SBUZ | OFICINAB0L050C-389849 | oo (SALEBNOMZL 571 33.90
97 | AAAQOT2SBWF | OFICINA 802 050C-389850 | oo (SALELNOM 2L 571 33.40
98 | AAAGO72SBXR | OFICINA 803 050C-389851 | oo (SALEBNOM 2L 571 34.10
99 | AAAGOT2SBYX | OFICINA804050C-389852 | oo (SALEBNOMZL 571 34.20
100 | AAAQO72SBZM | OFICINABOS 050C-389853 | oo oo ohee SN a o 8,09 47.95
101 | AAAQO72SCAW |  OFICINA 806 050C-389854 | [ oc o CETAkSLEngLN:V“éAﬂAC NS 18A - 45 5,23 30.70
102 | Aa00728Ces | AR O CION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 5 6.19 36.40
103 | ARA0D72SCON | A O o CION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 5 6,07 36.00
104 | ARROT2SCDE | A B O CION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 5 5,00 58.80
105 | ana0072sCEP | PRI Bt 0 RECCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 5,00 58.80
106 | ARAOD72SCRZ | AT O CCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 6.19 36.30
107 | aaa0o72scHk | AT O ECCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 6.19 36.40
108 | Ann00728CIz | AT T CCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 6,30 87.00
109 | Annon72scke | AR O RECCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 7.02 4147
110 | Arac072SCLE | AR O O RECCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 595 85.00
111 | Aaro72sOMR | AT B O CCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 45 6,30 36.80
112 | AAAODT2SCNX | OFICINAGDL 0SOC389865 | [ioccion comsrmny o\ GAACAS 16 - 45 571 33.90
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113 | AAAOOT2SCOM | OFICINA 902 0SOC389866 | [ocion cmracmns s CARACAS 16A - 45 571 33.40
114 | AAAQDT2SCPA | OFICINA 903 050C-389867 | oo oo PALEN LD o 571 3410
115 | AAAOTZSCRI | OFICNA904050C-389868 | oo PALEN LD o 571 3420
116 | AAAOO72SCSY | OFICINA QDS OS0C389869 | [ocoion cmrnormnt s CARACAS 164 - 45 8,09 47.95
117 | AAAQO72SCTD | OFICINA906 050C-389870 | oo (ALE DN 2L o n i 523 30.70
18 | ARRO0T2SCUH | A e e CCION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 5 6,19 3640
119 | Anaoo72sCWW | AT O O CION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 45 6,07 36.00
120 | ARADOTZSCXS | e CION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 45 11.18 66.00
121 | AAR0072SCYN | A O O CION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 5 6.19 36.00
122 | AAAODT2SCZE | AT e JON CATASTRAL AY CARACAS 184 - 5 6.19 3640
123 | ARAOOT2SDAF | O CION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 45 630 37.00
124 | AnAGOT2SDBR | PRI O ION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 45 7,02 a4t
125 | AAADT2SDCX | A CION CATASTRAL AV CARACAS 164 - 5 5.9 35.00
126 | AAAGOT2SDDM | A e CION CATASTRAL AV CARACAS 184 - 5 6.30 3680
TOTALES 111758 6750.28

3.4. Contenido de los Entregables

El Contratista debera entregar los resultados del servicio practicado en el bien inmueble, en archivo de Excel y PDF
gue contenga como minimo lo siguiente:

Informacion catastral
Informacidn basica o informacién general
Titulacion e informacion juridica
Avalu6 comercial detallado
Descripcion general del sector
Estado de conservacion
Reglamentacion urbanistica
Descripcion del inmueble
Funcionalidad (especificar el uso que presta el bien)
Metodologia aplicada para realizar el avalto
Estudio de obsolescencia funcional y de mercado
Andlisis de antecedentes

Aplicacion y célculo de depreciacion
Valor del mercado
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Valor en uso

Valor de reposicion

Valor residual

Vida Util a partir de la fecha del avaltio
Avalué sugerido para la venta

Marco juridico que soporta el avalto

Resultado del avaltio (valor)
Registro fotografico en HD
Adjuntar manzana catastral, certificado del uso del suelo y fotos por cada piso y/o bodega segln sea el caso

Adicional lo anterior, de conformidad con lo establecido por la Contaduria General de la Nacion en el Régimen de
Contabilidad Publica, Libro Il numeral 18, el avalto técnico debera considerar entre otros criterios: la ubicacion, el
estado, la capacidad productiva, la situacion de mercado, el grado de negociabilidad, la obsolescencia el deterioro que
sufren los bienes.

En la carta de presentacion de la oferta, los proponentes deben declarar que conocen, entienden aceptan los
requerimientos técnicos minimos exigidos por la Entidad para el proceso de seleccién se comprometen cumplirlos en
la ejecucién del contrato.

3.5.

Actividades

El contratista debe desarrollar las siguientes actividades:

a.

3.6.

i)
(]
=)
=
=
©
(©]

1

Coordinador

Se debe realizar una visita de reconocimiento del inmueble, deberan tomarse fotografias que permitan
identificar las caracteristicas mas importantes del bien, las cuales posteriormente permitiran sustentar el
avaluo.

Elaboracion de la Ficha de Evaluacion: El Contratista debera entregar los resultados del servicio practicado cada
bien inmueble, en archivo de Excel PDF que contenga como minimo los puntos especificados en el
numeral 3 del presente Estudio Previo:

Se debe entregar adicionalmente una memoria explicativa del procedimiento empleado en la elaboracidn de los
respectivos avallos.

Personal Técnico Minimo Requerido

Formacién Minima Profesional Experiencia Profesional

o Profesional en cualquier area.

o Certificacion Registro Abierto de
Avaluadores
- RAA vigente en la especialidad de Tres (3) afios de experiencia como avaluador.
avaluadores urbanos, expedido por
alguna delas Entidades Reconocidas
de
Autorregulacion autorizadas por la
Superintendencia de Industria y
Comercio.
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o Certificacion como avaluador de
inmuebles urbanos, expedido por
2 entidad acreditada anteel Organismo Dos (2) afios de experiencia como perito / avaluador.
avaluadores Nacional de Acreditacion de Colombia
(ONAC) que cumpla con la norma ISO

17024.
1 « Formacion como Técnico en cualquier Certifigacién laboral de ml’nir_no un (1) afio de experiencia de funciones
. operativas o de apoyo suscrita por parte de empresas avaluadoras.
Asistente area
Avaluador

3.6.1. Coordinador general del avalto

El Coordinador General seré profesional en cualquier area, ademas Certificacion Registro Abierto de Avaluadores - RAA vigente
en la especialidad de avaluadores urbanos, expedido por alguna de las Entidades Reconocidas de Autorregulacion autorizadas
por la Superintendencia de Industria y Comercio. la persona que atienda, controle de manera permanente la elaboracion del
avallo del bien objeto de realizacion dentro de la contratacion, esta persona sera la que firmara el avaldo.

Experiencia exigida Tres (3) afios de experiencia como avaluador
3.6.2. Avaluadores
El contratista debera contar con por lo menos dos (2) peritos avaluadores quienes llevaran a cabo todo el proceso de
avalto del inmueble objeto del contrato que cuenten con certificacion como avaluador de inmuebles urbanos,
expedido por entidad acreditada ante el Organismo Nacional de Acreditacion de Colombia (ONAC) que cumpla con la
norma 1SO 17024.
Experiencia exigida Dos (2) afios de experiencia como perito / avaluador.

3.6.3. Personal Operativo

El contratista debera contar con minimo un (1) trabajador del nivel operativo para la elaboracién de informes, y apoyo
en la elaboracion del producto a entregar, que cuente con formacién como Técnico en cualquier area.

Experiencia exigida Certificacion laboral de minimo un (1) afio de experiencia de funciones operativas o de apoyo suscrita
por parte de empresas evaluadoras.

4. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE
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En este proceso de seleccion, podran participar todas las personas naturales y juridicas, nacionales o extranjeras,
directamente o a través de Consorcios 0 Uniones Temporales, cuyo objeto social comprenda el objeto de la presente
contratacion, tengan capacidad de contratacion, cumplan las condiciones juridicas, técnicas y econémicas previstas
en esta Invitacion Publica

El Ministerio de Salud y Proteccion Social aceptara la oferta de MENOR PRECIO TOTAL OFERTADO resultado de la
sumatoria de los valores unitarios de los bienes o servicios requeridos, siempre que cumpla con los requisitos
habilitantes juridicos y técnicos.

El Ministerio revisara las ofertas econdmicas y verificara que la de menor precio cumple con las condiciones de la
invitacion. Si esta no cumple con las condiciones de la invitacion, el Ministerio verificara el cumplimento de los requisitos
de la invitacion de la oferta con el segundo mejor precio, y asi sucesivamente.

4.1. LISTA DE PRECIOS (OFERTA ECONOMICA) EN LA PLATAFORMA DEL SECOP I

El VALOR TOTAL, incluye todos los costos, gastos de personal, impuestos, imprevistos y utilidad u otros gastos para
la prestacion del servicio a contratar de conformidad con las especificaciones técnicas definidas anteriormente en el
presente documento y debera considerar y contener todas las especificaciones.

Ref. Caodigo Descripcion Cantidad | Unidad Precio Unitario Precio Unitario Incluya el
articulo UNSPC Estimado precio como lo

indique la
Entidad Estatal

Realizar Avaltio del Edificio Cudecom
1 80131802 | - Bogota D. C. 1 UN $25.326.667.00 | $ 25.326.667.00 iva
ivaincluido incluido

Valor total de la oferta

VALOR TOTAL DE LA LISTA DE PRECIOS (OFERTA ECONOMICA) - Este valor debe ser igual o inferior al valor total
del presupuesto para el proceso de contratacion.

Para la presentacion de la Lista de Precios (Oferta Econémica) se debera tener en cuenta lo siguiente:

1. Lalista de precios esta integrada al Secop Il y no constituye un formato o anexo aparte, por ende, debe
diligenciarse dentro de esta plataforma electrénica.

2. La propuesta debe presentarse en pesos colombianos, que es la moneda oficial, conforme lo sefiala la Ley
31 de 1992; en caso de presentarse con centavos hasta 49 se ajustara al valor del peso inmediatamente
anterior, de 50 en adelante se aproximara al valor del peso siguiente.

3. El proponente deberé cotizar la totalidad de los de los hienes y/o servicios, con el lleno de los requisitos
técnicos, para poder tener en cuenta su propuesta.

4. El valor debe incluir la totalidad de los costos directos o indirectos y demés inherentes a la ejecucion del
contrato y por ningin motivo se consideraran costos adicionales.

5. Encaso de no discriminar todos los costos directos e indirectos, 0 no expresar que éstos se encuentran
incluidos en el valor de la propuesta, los mismos se entenderan comprendidos en dicho valor.

6. Se deberd incluir en el valor de la oferta el VA de los bienes y/o servicios ofertados y todos los impuestos a que
haya lugar conforme a las normas tributarias vigentes.

7. El proponente debe proyectar el valor de la oferta por el tiempo de ejecucion del contrato respectivo de forma
responsable y previendo la totalidad de factores que integran los costos y gastos de la ejecucion del contrato.

8. Serén de la exclusiva responsabilidad del proponente, los errores u omisiones en que incurra al indicar los costos

y valores totales en su propuesta debiendo asumir los mayores costos o pérdidas que se deriven de dichos
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errores u omisiones.

9. Correccion Aritmética: Los errores de tipo aritmético que sean cometidos por el PROPONENTE en su
OFERTA ECONOMICA seran corregidos por la entidad y éste sera el valor que tomara la entidad para efectos
de la OFERTA. La correccion la realizaré la entidad en el momento de la verificacion y evaluacion de las
propuestas. Por error aritmético, se entiende aquel en que incurre el proponente cuando realiza una indebida
operacion matematica, pero con la certeza de las cantidades, requerimientos y valores. Las correcciones
efectuadas a las OFERTAS de los proponentes, segun el procedimiento anterior, seran de forzosa aceptacion
para éstos.

10. Son de cargo del adjudicatario el pago de los derechos, impuestos, tasas y otros conceptos que genere el
contrato.

11. En caso de que el valor de la propuesta supere el valor total del presupuesto oficial destinado para la presente
contratacion la propuesta sera RECHAZADA.

12. En el evento en que en la lista de precios (oferta econdmica) existan errores y/o modificaciones en la
descripcion de los items, en el cddigo respectivo, en la unidad y/o en la cantidad correspondiente, se
entendera que el proponente acoge en su integridad la descripcién, codificacion, unidades y/o cantidades
establecidas en la lista de precios (oferta econémica).

13. El diligenciamiento de la lista de precios en el SECOP I, se entenderd como la manifestacion de aceptacion
de las condiciones técnicas minimas de la oferta.

14. Para efectos de seleccionar la oferta mas favorable, para los proponentes que pertenezcan al régimen comun,
se comparard el valor de su oferta antes de IVA, frente a los proponentes que no son responsables de IVA.
En todo caso el proponente debera ofertar todos los valores incluido IVA y todos los costos directos e
indirectos, tasas y contribuciones.

15. El Proponente debe indicar en la carta de presentacion si es 0 no responsable de declarar el IVA, en caso de
que aplique dicho impuesto el Ministerio lo tendrd en cuenta en el valor final de la oferta por la cual se
adjudicara el presente proceso (En caso de proceder)

LA NO PRESENTACION DE LA LISTA DE PRECIOS (OFERTA ECONOMICA) SERA CAUSAL DE RECHAZO,
TODA VEZ QUE ESTE REQUISITO ES PARTE INTEGRAL DE LA OFERTA.

4.2, REQUISITOS Y DOCUMENTOS HABILITANTES JURIDICOS

Los proponentes deberan presentar los requisitos y documentos juridicos sefialados en la invitacién publica del
presente proceso de seleccion que tienen por finalidad establecer la habilidad del proponente para participar en el
presente proceso de seleccién y para contratar con la Entidad. Adicionalmente se requiere lo siguiente:

4.2.1. Profesional que avala la propuesta

El proponente debera allegar la Carta de Presentacion de la Propuesta, de acuerdo con el Formato No. 1, con la firma
de un profesional inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, la cual se respaldara mediante la siguiente
documentacion:

e Certificacion Registro Abierto de Avaluadores - RAA vigente en la especialidad de avaluadores urbanos,
expedido por alguna de las Entidades Reconocidas de Autorregulacion autorizadas por la Superintendencia
de Industria y Comercio.

e Titulo Profesional en cualquier &rea, en caso que la Profesion asi lo reglamente, aportar copia de la tarjeta
matricula profesional vigente.

4.3. HABILITANTES FINANCIEROS Y CAPACIDAD ORGANIZACIONAL
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De conformidad con lo consagrado en el Articulo 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015 la Entidad no verificara la
capacidad financiera de los oferentes para la habilitacion de la oferta, teniendo en cuenta que el pago se efectuara
contra entrega a satisfaccion de los bienes, obras o servicios.

4.4. EXPERIENCIA DEL PROPONENTE

El proponente o uno de los miembros del Consorcio o Union Temporal, debe acreditar mediante la informacion
contenida en certificaciones de contratos suscritos v ejecutados, la ejecucion de minimo uno (01) y méximo tres
(03), que el valor sumado de los contratos ejecutados expresados en salarios minimos mensuales legales vigentes
(SMMLV) sea igual o superior al 100% del valor total del presupuesto oficial estimado para la presente contratacion
expresado en (SMMLV), es decir, 21,83 SMMLYV.

Esta verificacion se realizara respecto de los contratos que se indiquen en el Formato de Experiencia del Proponente
(Formato No. 2), el cual debera ser diligenciado por todos los proponentes.

Adicionalmente, el oferente deberéa allegar certificacion expedida por la entidad o empresa contratante de cada uno de
ellos, donde se pueda verificar el objeto del contrato o sus obligaciones y que el oferente tiene experiencia en las
siguientes actividades:

Avallios Comerciales de Inmuebles y/o Propiedades Urbanas

Las anteriores actividades se deberan acreditar en cada una de las certificaciones aportadas para cumplir con el
requisito de experiencia.

Las certificaciones deberan ser expedidas por el representante legal o funcionario competente de la respectiva entidad
publica o privada contratante, y deberan contener la siguiente informacion:

e Razon social de la empresa o entidad contratante

e Nombre del Contratista

e Objeto del contrato y descripcion de las obligaciones. El objeto y/o las obligaciones deben estar relacionadas
con las actividades a desarrollar.

e Tiempo de duracion en afios y meses con fechas de inicio y de terminacién (dia, mes y afio), de manera que
se pueda establecer de forma inequivoca el tiempo de ejecucion.

e Porcentaje de participacion en el Consorcio o Union Temporal, si la certificacion se expide para un contrato
ejecutado bajo alguna de estas figuras.

e Fecha, firma y cargo del representante legal o funcionario que expide la certificacién. Constancia de recibido
por el contratante o que de la certificacion se infiera el cumplimiento o ejecucion total del contrato.

Si la certificacion incluye varios contratos, debera indicar los requisitos aqui exigidos para cada uno de ellos.

Nota 1. Se acepta como equivalente a la certificacion de cumplimiento de los contratos ejecutados, copia de los mismos,
siempre que se acompafien con la respectiva acta de liquidacion, o de recibo final y de ellos se extracte la informacién
antes sefialada.

Nota 2: Para la verificacion del requisito habilitante previsto en el presente numeral se debera tener en cuenta lo
siguiente:
1. Todos los proponentes deberan relacionar en el FORMATO No. 2, los contratos
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7.

que el Ministerio debera tener en cuenta para efectos de verificar la experiencia.

Cuando el proponente aporte certificaciones de contratos ejecutados en los cuales
participé en Union Temporal o Consorcio, se le acreditara la experiencia de
acuerdo con el porcentaje de participacion del integrante en el respectivo
Consorcio 0 Unién Temporal, segln se indique en las mismas, o en el contrato
ejecutado o en el documento de conformacion de la forma asociativa.

En el caso de los Consorcios o Uniones Temporales, la experiencia habilitante sera
la sumatoria de las experiencias de los integrantes que la tengan.

Se tendran en cuenta para la verificacion y evaluacion, aquellas certificaciones que
reinan la totalidad de los requisitos exigidos. No obstante, lo anterior, EL
MINISTERIO podra verificar la informacion contenida y podra solicitar aclaraciones
sobre los datos consignados en las certificaciones.

La experiencia de los socios de una persona juridica se podra acumular a la de
esta, cuando ella no cuente con mas de tres (3) afios de constituida. La
acumulacion se hara en proporcion a la participacion de los socios en el capital de la
persona juridica.

No podr& acumularse a la vez, la experiencia de los socios y la de la persona
juridica cuando éstos se asocien entre si para presentar propuesta bajo alguna de
las modalidades previstas en el articulo 7 de la Ley 80 de 1993.

El proponente para acreditar su experiencia no podra presentar certificaciones
emitidas por el mismo, ni por los integrantes de la Unién Temporal o Consorcio de
gue haya hecho parte.

4.4.1. OTROS REQUISITOS TECNICOS HABILITANTES - PERSONAL

El proponente debera allegar con su propuesta un profesional inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, la cual
se respaldara mediante la siguiente documentacion:

e Certificacion Registro Abierto de Avaluadores - RAA vigente en la especialidad de avaluadores urbanos,
expedido por alguna de las Entidades Reconocidas de Autorregulacion autorizadas por la Superintendencia

de Industria y Comercio.

e Titulo Profesional en cualquier area, en caso que la Profesion asi lo reglamente, aportar copia de la tarjeta
matricula profesional vigente.
e  Experiencia minima relacionada de dos (2) afios.

Nota 3.- CRITERIO DIFERENCIAL

PARA MIPYMES:

El proponente que acredite su condicion de MIPYME, podra acreditar la experiencia minima habilitante con un maximo
de cuatro (4) certificaciones de contratos suscritos y ejecutados.

La condicidn de MIPYME debera ser acreditada mediante con el certificado de existencia y representacion legal o

documento que haga sus veces.

| 5. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y JUSTIFICACION

5.1. JUSTIFICACION DEL VALOR

ESTIMADO DEL CONTRATO

En cumplimiento a lo sefialado por la Ley 80 de 1993, deméas normas reglamentarias, y el manual de contratacion del
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Ministerio, mediante proceso de proceso de Solicitud de Informacion a Proveedores MSPS-RFI-020-2023 en la

plataforma SECOP II, se realizd solicitud de cotizacion a las empresas relacionadas del sector, clasificadas mediante
codigo UNSPSC 80131800 de la Clase Servicios de administracion inmobiliarios.

La plataforma reportd invitacion 151 empresas con 5 interesados, de las cuales se recibieron 3 cotizaciones dentro del
tiempo de entrega estipulado, por parte de las empresas IVACOL S.A.S, PRA CONSULTORES S.A.Sy DALFRE.

Con el fin de ampliar la muestra para el estudio de mercado, se procedio a realizar solicitud de cotizaciones via correo
electronico, de las cuales se recibieron 2 por parte de las empresas VALORIZACIONES EMPRESARIALES y RV
INMOBILIARIA.

Con las cinco (5) cotizaciones recibidas y evaluadas se procedié a descartar dos (2) de las cotizaciones por presentar
datos atipicos. Seguidamente con las tres cotizaciones se realiz6 el calculo de menor valor, mayor valor, desviacion
estandar y porcentaje de dispersion, se tomé como método de calculo el promedio con el fin de determinar el
presupuesto oficial estimado para el presente proceso de contratacion.

En ese sentido, aplicando el procedimiento descrito se obtuvo como resultado que el valor estimado para la presente
contratacion corresponde a la suma de VEINTICINCO MILLONES TRECIENTOS VEINTISEIS MIL SEICIENTOS
SESENTA Y SIETE PESOS M/CTE ($ 25.326.667). IVA INCLUIDO.

o AREA AREA
N NOMBRE CIUDAD DIRECCION CLASE TIPO TERRENO CONSTRUIDA PROMEDIO

CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 1,118.15
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 174.56
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 118.00
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 114.06
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 121.94
AV CARACAS 18A - 45 1117 38
Edificio Cudecom Calle Bogoté CALLE 19No 14 -21 '
1 19 No. 14-21 D.C ' | DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 120.13 $25.326.667
(126 MATRICULAS) e AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 33.70
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION Construccion | Edificio 33.60
CATASTRAL 18245
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 32.80
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 32.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 125.32
AV CARACAS 18A - 45
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CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 36.80
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 4450
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 35.50
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 44.20
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 36.00
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 35.90
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 66.00
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 35.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 35.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 35.60
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 44.70
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 36.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 33.70
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 33.60
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 32.80
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 32.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 85.15
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 36.80
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 44,50
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 39.50
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 44.20
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 36.00
AV CARACAS 18A - 45
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CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 35.90
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 66.00
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 35.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 35.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 35.60
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 40.37
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 34.70
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 36.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 33.70
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 33.60
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 32.80
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 32.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 85.15
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 36.00
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 35.90
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 66.00
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 35.40
AV CARACAS 18A - 45

CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 35.40
AV CARACAS 18A - 45

CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 35.60
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21

DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 40.37
AV CARACAS 18A - 45

CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 34.70
AV CARACAS 18A - 45
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CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 36.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 33.70
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 33.60
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 32.80
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 32.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 85.15
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 36.00
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 35.90
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 66.00
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 35.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 35.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 35.60
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 40.37
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 34.70
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 36.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 33.70
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 33.60
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 32.80
AV CARACAS 18A - 45

CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 32.40
AV CARACAS 18A - 45

CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 85.15
AV CARACAS 18A - 45

CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 36.00
AV CARACAS 18A - 45
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CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 35.90
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 66.00
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 35.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 35.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 35.60
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 40.37
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 34.70
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 36.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 33.70
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 33.60
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 32.80
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 29.75
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 78.31
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 30.10
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 77.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 35.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 35.50
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 39.07
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 34.20
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 30.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 33.90
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 33.40
AV CARACAS 18A - 45
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CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 34.10
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21

DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 34.20
AV CARACAS 18A - 45

CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 47.95
AV CARACAS 18A - 45

CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 30.70
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 36.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 36.00
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 58.80
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 58.80
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 36.30
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 36.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL | Construccion | Edificio 37.00
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 41.47
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 35.00
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 36.80
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 33.90
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 33.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 34.10
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 34.20
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 47.95
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 30.70
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién| Edificio 36.40
AV CARACAS 18A - 45
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CALLE 19 No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 36.00
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21

DIRECCION CATASTRAL |Construccion | Edificio 66.00
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21

DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21

DIRECCION CATASTRAL |Construccion| Edificio 36.40
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21

DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 37.00
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19 No 14 -21

DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 41.47
AV CARACAS 18A - 45
CALLE 19No 14 -21

DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 35.00
AV CARACAS 18A - 45

CALLE 19No 14 -21
DIRECCION CATASTRAL |Construccién | Edificio 36.80
AV CARACAS 18A - 45

36.00

TOTALES 1117.38 6750.28 $25.326.667

5.2. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

El presupuesto oficial estimado para esta contratacion es hasta la suma de VEINTICINCO MILLONES TRECIENTOS
VEINTISEIS MIL SEICIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS MICTE ($ 25.326.667), incluido IVA.

El proponente no podra exceder en su propuesta el valor del presupuesto oficial estimado total para la presente
contratacion, so pena de rechazo de la propuesta.

5.3. FORMA DE PAGO

EL Ministerio pagara al contratista en UN UNICO PAGO Contra entrega del resultado del avaldo, previa presentacion
de la factura incluido IVA, junto con la certificacion de cumplimiento por parte del supervisor.

PARAGRAFO PRIMERO: Presentar la facturacion o documento equivalente para el cobro al MINISTERIO en fisico y
a través de la plataforma SECOP |I, previo cumplimiento de los requisitos exigidos en el Estatuto Tributario y demas
normas que lo modifiquen, adicionen o aclaren. Si la factura no ha sido correctamente elaborada o no se acompafian
los soportes requeridos para el pago, y/o se presenten de manera incorrecta, el término para el pago solo empezara a
contarse desde la fecha en que se aporte el dltimo documento y/o se presente en debida forma. Las demoras que se
presenten por estos conceptos seran responsabilidad del CONTRATISTA y no tendran por ellos derecho al pago de
intereses 0 compensacion de ninguna naturaleza.

PARAGRAFO SEGUNDO: El pago estara sujeto a la programacion y aprobacion del Programa Anual Mensualizadode

caja (PAC) autorizado y a la colocacién de los recursos por parte de la Direccién General de Crédito Publico y
Tesoro Nacional - DGCPTN, situacion que EL CONTRATISTA declara conocer y aceptar.
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PARAGRAFO TERCERO: Para el pago EL CONTRATISTA debera acreditar el pago de los aportes establecidos en
el Articulo 50 de la ley 789 de 2002, (salud, pension y parafiscales) lo cual se hara mediante certificacion expedida por
el revisor fiscal 0 el representante legal sino tiene revisor fiscal, y demas normas que lo modifiquen, reglamentan o
complementen.

PARAGRAFO CUARTO: El pago se realizara a través de la cuenta de ahorros y/o corriente que disponga EL
CONTRATISTA acorde con la certificacion expedida por la entidad financiera aportada por EL CONTRATISTA.

PARAGRAFO QUINTO: EL MINISTERIO no reconoceré el pago sobre la entrega de elementos y/o prestacion de
servicios que no hubieren sido previamente requeridos o autorizados por el Supervisor del contrato y/o quien ejerza su
apoyo.

6. ANALISIS TECNICO SOBRE LA ADECUACION DEL CONTRATO AL PLAN DE ACCION, PLAN ANUAL DE
ADQUISICIONES Y EXISTENCIA DE CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

Esta contratacion se encuentra prevista en el Plan Anual de Adquisiciones para la vigencia 2023, asi:

PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES

o
L -
=) NO. DESCRIPCION DEL .
S LINEA ELEMENTO CANT. | MES |DURACION VALOR MOD. CONT.
Realizar Avalio del
4100 4 Edificio Cudecom - Minima
Bogota. 1 Mayo | 2 meses $41.144.063,00 Cuantia

El valor de este contrato se financiara con recursos de la vigencia fiscal 2023 para lo cual se cuenta con el Certificado
de Disponibilidad Presupuestal, as:

PROYECTO O POSICION

CATALOGO DE GASTO RECURSO USOS PRESUPUESTALES

02-02-02-007-002-02-5

NO. ‘ FECHA ‘ VALOR

A-02-02-02-007-002 SERVICIOS VALUACIONES
150823 | 2023-03-29 | $41.144.063,00 INMOBILIARIOS = INMOBILIARIAS A COMISION
OPOR CONTRATO

7. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE LA SOPORTAN

7.1. MODALIDAD DE SELECCION

De conformidad con el objeto, obligaciones del contrato que se requiere suscribir para satisfacer las necesidades del
Ministerio, especificaciones técnicas del bien/servicio a adquirir, el presupuesto oficial estimado, la modalidad de
seleccion que resulta aplicable es MINIMA CUANTIA.

7.2. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

En razon de la cuantia y el objeto a contratar la presente contratacion se efectuara a través de MINIMA CUANTIA
procedimiento establecido en el articulo 30 de la Ley 2069 de 2020, que modifico el numeral 5 del articulo 2 de la
Ley 1150 de 2007 que define cuando aplicar esta modalidad, asi:
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“5) Contratacién minima cuantia. La contratacién cuyo valor no excede del 10 por ciento de la menor cuantia de la
entidad independientemente de su objeto, (...)

En consideracion a la cuantia del presente proceso de seleccion, EL MINISTERIO adelantard un proceso por la
modalidad de MINIMA CUANTIA, de acuerdo con el procedimiento establecido en la Ley 80 de 1993, ley 1150 de
2007, ley 2069 de 2020, Decreto 2160 de 2021y los articulos 2.2.1.2.1.5.1 al 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015
y las demas normas concordantes y complementarias sobre la materia.

8. ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO Y DE LOS OFERENTES

8.1. ASPECTOS GENERALES

De acuerdo al DNP (Departamento de Planeacion Nacional) se informé que la diferencia de 9,53 puntos porcentuales
entre la meta de inflacion y la variacion del indice de precios al consumidor (a noviembre de 2022), faculté al Gobierno
nacional conforme a la ley, a incrementar de forma excepcional el valor de los avallos catastrales de los predios
urbanos, por encima de la meta de inflacidn.

El incremento en el valor del avallo catastral de los predios contribuye al fortalecimiento de las bases fiscales de los
municipios. El jefe de la cartera de Planeacion Nacional reiterd que el avallio catastral es la base para el calculo del
impuesto predial, el cual, en 2021, represento el 34,3 % de los ingresos tributarios en las regiones.

El incremento de los avallos catastrales para los predios urbanos no formados y no actualizados en la vigencia 2022,
serd del 4,31 % y para los predios rurales no formados y no actualizados en la vigencia 2022, del 3%.

Asi quedo establecido en el primer documento del Consejo de Politica Econdmica y Social (CONPES) del Gobierno
del presidente, Gustavo Petro que tuvo en cuenta el resultado de la meta de inflacion y la variacién anual que tuvo el
mismo IPC determinada por el DANE.

El director del DNP, Jorge Ivan Gonzélez, explico que desde la expedicion de la Ley que determina el incremento de
los avallos catastrales anualmente, el reajuste de los mismos para los predios urbanos ha sido la meta de inflacidn
certificada por el Banco de la Republica, atendiendo a que la diferencia entre esta y la variacion del IPC registrada por
el DANE no habia superado los 5 puntos porcentuales en un solo afio.

Para el presente afio la diferencia se situ6 en 9,53 puntos porcentuales por lo que el Gobierno nacional esta facultado
para autorizar un incremento adicional extraordinario. Por eso, decidimos tomar como incremento para los predios
urbanos no formados y no actualizados en la vigencia 2022, el indice de valoracion predial, el cual se situé en el 4,31%.

Gonzélez sefiald también que los excesivos precios de los insumos agricolas, la competitividad del sector y los factores
de produccion (arrendamiento de tierras, elementos agropecuarios, empagues agropecuarios y servicios agricolas)
han encarecido el costo de los alimentos. Ademas, el area rural ha sufrido graves afectaciones por la emergencia
invernal. Por eso, en este primer CONPES decidimos que para los predios rurales no formados y no actualizados en
la vigencia 2022, el incremento sea el correspondiente a la meta de inflacion, esto es 3%.

De igual forma, el jefe de Planeacion nacional manifesté que la importancia del avallio catastral radica, entre otros, en ser
la base para el calculo del impuesto predial, el cual constituye una de las principales fuentes de ingresos de las regiones
que, en 2021, representd el 34,3 % de los ingresos tributarios para los municipios.

8.1.1. ECONOMICOS
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de servicios presentaron variacion positiva en los ingresos totales, en comparacion con diciembre de 2021.

Tabla 1. Variaciéon anual de los ingresos y contribucion por tipo de ingresos, segiin subsector de

servicios
Diciembre 2022° / diciembre 2021
Clasificacién ClIU Rev. 4 AC. Ingresos por VYentade
g al Otros Ingresos
Seccion Division Descripcion Variacion (%) Contribucién *”
H Divisién 52 Nmacenamuen}o y actividades 135 123
complementarias al transporte
H Division 53 Correo y servicios de mensajeria 11 12
| Division 56 Restaurantes, catering y bares 144 132
J Divsion 58 Actividades de edicion 10,7 97
Division 59, excepto Produccion de peliculas dnematograficas y
J R 6,3 4,7
Case 5920 programas de television
J Division 60 y Clase Actvidades de programadon y transmision, 47 129
6391 agendias de noticias 2 2
J Division 61 Telecomunicaciones 16 29
Division 62, Division 2 3 ARy
i 2 s Desarrollo de sistemas informaticos y 55 558
SN e procesamiento de datos 2 %
6391
Seccion L. Division
68
Inmobiliarias, alquiler de maquinaria
LN Seccion N. i =2 qu Y 10,7 10,0
Divisiones 7710, “0-'PO
7729y 7730
Divisiones 69,70, Actividades profesionales dentifi@s vy
M 71,72, Clase 7320, . . 129 130
ey técnicas
Division 74
M Clase 7310 Publicidad 11,0 11,3
Divisiones 78,80 y L .
N 81, excepto Clase /Ctvidades de empleo, seguridad e 84
8130 investigadon privada, servicios a edificios
i | ]
N Clase 8220 Actividades de centros de llamadas (Ca 234 233
center)
y Division 82 excepto A:!mdads admmlsn.'a;vas y de apoyo d: o o
Clase 8220 oficina y otras adwidades, excepto @ 2 X
center
P Grupo 854 Educacion superior privada 72 45
Q Clase 8610 Salud humana privada con internacion 66 6,0
Division 86 excepto A - =
Q Clase 8610 Salud humana privada sin internacion 84 84
s Divisiones 90,92, Otros servicios de entretenimiento y otros 186 157
93,95y 96 servicios . i

Fuente: DANE - EMS

p Cifra provisional

(PP) Puntos porcentuales
Nota: por aproximacion decimal, se puede presentar diferencia en la suma de las contribuciones frente a la variacion total.

En relacion a actividades profesionales, cientificas y técnicas, se presentd una variacion positiva frente a ingresos
nominales (12,9%), ingresos por servicios (13%), y otros ingresos (0,1%), mientras que para la venta de mercancias (-
0,2%) el resultado fue negativo, lo anterior refleja las variaciones que sufre la economia mundial para los servicios y su
crecimiento pasada la pandemia, lo cual genera dindmicas exponenciales que afectan de manera real los ingresos del
sector, incentivando el consumo sobre este tipo de servicios.

8.1.2. TECNICOS

Los avallios comerciales? precisan cuanto puede llegar a costar un inmueble en el mercado inmobiliario. Son
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herramientas bastante Utiles para fijar el precio de la venta o el arriendo sin cometer errores y realizar un negocio justo
para ambas partes.

En primera instancia, lo mas importante es acudir a las personas especializadas en el tema, por lo general son las
inmobiliarias las que cuentan con el personal indicado para llevar a cabo un avalto. Quienes lo realizan son llamados
peritos avaluadores y deben estar inscritos en el Registro Nacional de Avaluadores. Son solo los que se encuentran
autorizados por esta entidad quienes cuentan con el aval y conocimiento sobre como hacer un avallio de una casa,
apartamento o cualquier inmueble en Colombia y pueden dar un valor acertado y respaldado por la institucionalidad.
FACTORES QUE SE DEBEN CONSIDERAR PARA QUE EL AVALUO SEA CORRECTO

Para que el perito pueda determinar el valor més aproximado de la propiedad en los avaltios comerciales debe conocer
las caracteristicas basicas del inmueble:

* La antigiiedad y el estado fisico actual

« El tamafio, el area construida y el estrato del sector en el que esta ubicado

* Los servicios publicos con los que cuenta

« La distribucién del espacio (cuantas habitaciones, bafios, patios, balcones o estudios tiene)

« El sector, las proyecciones de desarrollo, las especificaciones y los inmuebles de la zona

* Proyecciones a futuro de la posible depreciacion o valorizacion del sector

+ Un estudio del mercado en la zona, al realizar una comparacion con otros bienes en venta y arriendo.

Para el caso de los avallos certificados, es indispensable que el avaluador visite el inmueble para constatar lo descrito,
la informacidn entregada y el estado de la propiedad, dado que este tipo de documento requiere de una evaluacion
profunda.

INFORME DEL AVALUO

Cuando el perito realiza la inspeccién del inmueble, o el estudio de mercado, debe entregar un documento firmado que
debe contener la siguiente informacion:

+ Una carta de presentacion con la direccion del inmueble, el propdésito del avalto, y firmada por el perito y por el
Registro Nacional de Avaluadores

+ Una descripcidn general de la propiedad que se avallia con los datos basicos
+ Una descripcion detallada del lugar, el sector y el contexto del mismo

+ Descripcion general de la distribucion y estado actual del inmueble

https://www.oikos.com.co/inmobiliaria/noticias-inmobiliaria/avaluosenlinea-guia-de-como-se-realiza-un-avaluo
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* El avallio comercial

« El registro fotogréfico

* La metodologia y la bibliografia utilizada para realizar el avalio

El informe debe ser entregado en fisico por escrito solo al solicitante, ya que tiene caracter privado. Ademas, para que
sea valido debe estar firmado por el avaluador. Los avallios tienen por lo general una vigencia de 6 a 12 meses, pues
la dindmica del mercado hace fluctuar constantemente los precios de las propiedades con el tiempo.

SOLICITUD DEL AVALUO

Para los avallios comerciales, se debera tener la siguiente lista de documentos:

* En caso de su existencia: copia de la cédula catastral.

« Identificacion completa de la propiedad con direccion y descripcion de linderos.

* Copia del plano de la propiedad donde estén indicadas las areas, mejoras y construcciones.

+ Copia del certificado de libertad y tradicion en la que se especifique una fecha de expedicién que no supere los tres
meses.

+ Copia de la reglamentacion urbanistica vigente.
+ En caso de su existencia: copia de la escritura donde fue construida la propiedad horizontal.
MODALIDADES PARA SOLICITAR EL AVALUO

« Visita de un inspector: Un avaluador realiza visita al inmueble para efectuar la inspeccion, posteriormente se obtiene
el avaluo firmado y certificado.

*Inspecciones virtuales: por medio de un dispositivo celular o dispositivo portatil con cAmara y con conexion a internet
se puede efectuar, como los avallos comerciales certificados en Colombia requieren de documentos que certifiquen
la inspeccidn, se realiza video llamada grabada como evidencia de la visita. Adicionalmente, a través de una
declaracion juramentada y la ubicacién georreferenciada se certifica que el inmueble corresponde al del avallio. No aplica
para todos los casos, inmuebles atipicos (g]. rurales, inmuebles muy grandes).

* Avallo sin inspeccién: Para inmuebles en los que por factores de aislamiento u otras circunstancias, no puede
realizar la inspeccion virtual 0 no se puede realizar la visita por parte del avaluador, mediante protocolos especificos y
una declaracién juramentada, se puede realizar un avallo al propietario, siempre y cuando pueda completarse
posteriormente el paso de la inspeccion.

INMUEBLES QUE SE LES PUEDE REALIZAR UN AVALUO

Los avallios comerciales pueden ser realizados a propiedades que van desde casas y apartamentos hasta oficinas y
bodegas. Estos pueden estar ubicados en zonas rurales o urbanas.
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El tiempo estipulado para realizar un avalto dependera de diferentes factores como caracteristicas de la propiedad y
empresa avaluadora o perito que elija para este servicio. El tiempo estimado es de 3 a 4 dias (después de la inspeccion)
para la entrega del informe, a menos que sea necesaria informacion extra, los dias podrian variar.

CONTENIDO DE UN AVALUO

Los avallos comerciales se realizan en diferentes pasos que permiten dar cuenta de varios aspectos como la
localizacién del inmueble, metros cuadrados, tiempo de uso, calidad de los acabados, el mantenimiento del bien, entre
otros. De un terreno se revisa en dénde esta ubicado geograficamente, si es urbano, los metros cuadrados y la
densidad para construccién, limitaciones y altura.

En general, deben contener una descripcion muy completa del inmueble, tanto de la parte fisica, como de la zona de
ubicacion y su situacion juridica. Ademas, deben ser claros en aspectos como la reglamentacion urbanistica,
referencias de los servicios publicos, condiciones del lugar donde se haya construido y datos particulares de cada
inmueble.

METODOS BASICOS PARA REALIZAR AVALUOS INMOBILIARIOS

« COMPARACION DE MERCADO

Los analisis comparativos de mercado son procedimientos mediante los cuales los avaluadores analizan un bien en
funcion de otros inmuebles que tengan caracteristicas similares en la misma zona de referencia. El objetivo de este
estudio es saber qué tan atractivo y competitivo es un inmueble en un &rea geogréfica determinada y en relacion a
otros bienes parecidos.

« METODO DE RENTA
Consiste en aplicar un porcentaje de utilidad del valor comercial del inmueble en condiciones de usos, sin tener en
cuenta valorizaciones e inflacion y equiparandola con tasas reales de interés bancario.

+ COSTOS DE REPOSICION

Se realiza en edificaciones deterioradas. Ademas, se calcula el valor teniendo en cuenta el costo de la reconstruccion del
bien.

8.1.3. REGULATORIOS

e Decreto 422 de 2000 - Establece los criterios a los que deben sujetarse los avaluadores para determinar el
valor comercial de los inmuebles y los datos minimos que deben contener los informes finales.

e Decreto 466 de 2000 - Fija los valores de los honorarios para realizacién de avaltios de inmuebles urbanos y
rurales, segun la cantidad de metros o el area.

e Resolucion 0762 de 1998 - Establece la metodologia para la realizacidn de los aval(ios ordenados por la Ley
388 de 1997, la Ley de Desarrollo Territorial (no debe confundirse con la Ley de Ordenamiento Territorial).

e Decreto 1420 de 1998 - Sefiala las normas, procedimientos, parametros y criterios para la elaboracion de los
avallios mediante los cuales se debe determinar el valor comercial de los bienes inmuebles
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o Ley 1673 de 2013 - Establece las actitudes, competencias y responsabilidades del ejercicio profesional de la
realizacion de avaluos en el pais.

e Decreto 556 de 2014 - Aplicara a quienes actllen como avaluadores, valuadores, tasadores y demas términos
que se asimilen a estos, de conformidad con lo establecido en la Ley 1673 de 2013.

e Decreto 1074 de 2015 - Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Comercio,
Industria y Turismo, y las demas modificaciones y/o adiciones.

8.2. ANALISIS DE LA OFERTA

De acuerdo al Modelo de Abastecimiento Estratégico para la compra puablica, herramienta de analisis de oferta
desarrollado por Colombia Compra Eficiente se revisaron los datos del portal efectuando un filtro que nos permite
conocer el comportamiento y los posibles proveedores del servicio.

e Lista de clasificadores de Bienes y Servicios: a) 80- Servicios de Gestion, servicios profesionales de empresa y
servicios administrativos.

e Filtro de afio; 2022

1. Existe un valor total estimado de la contratacion de $ 31.777.897.306.225 aproximadamente en lo corrido del 2022.

Valor Total
Gasto Mensual $31.777.897.306.225 |

$ 10 bill.

$ 5 bill.
2022

$ 0 bill. S
o o o Q o o «© )
& &) G o 2 O o
& Rl A Yo«

Aiio @2022

2. Se observa un total de 750.790 contratos adjudicados en lo corrido del afio 2022
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Contratos Total

Cantidad de contratos - Mensual
750.790
0,4 mill.
0,3 mill.
0,2 mill.
0,1 mill.
2022

0,0 mill. A

SN S S O\ MR R\ S R L S G L A

& ® LA 3 Yo & o @ o

&R S &
Afo @2022

3. Se cuenta con un nimero aproximado de 492,81 mil proveedores para el proceso de contratacion.

4. Frente a la modalidad de contratacion tenemos un valor aproximado de $ 227.172.605.165 para minima cuantia.

Modalidad de Contratacion =@

$ 20 bill. $ 4 bill Modalidad de Contratacién
® Concurso de Méritos

® Contratacion directa

@ Enajenacion de bienes

® Licitacién obra publica

%10 bill. @ Licitacion Pablica

$ 18 bill.

® Minima cuantia

Valor Total Estimado

$ 5 bill. ® Régimen Especial
Seleccién Abreviada de M...

$ 2 bill. Seleccién abreviada subas...

$ 0 bill.
SECOP_II SECOP_I

Fuente

5. Se tiene una participacion del 26,08% de proponentes plurales y 73,92% proveedores no plurales
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Cantidad de Contratos con proveedo = «=
plurales en SECOP Il

133,46... (26,0..) —

3783 mil
(73,92%)

Tipo: @No es plural @Proponente plural

6. Hay una participacion del 91,64% de empresas NO Mi pyme y 8,36% Mi pyme

Cantidad de Contratos con proveedc = ¢~
Mipyme en SECOP Il

42,77 mil (8,36%) —

468,99 ... (91,64%)

Tipo: ®No Mi pyme @ Mi pyme

Para el andlisis y de conformidad con el decreto 1860 de 2021, se encuentran 42.773 empresas Mi Pyme con un
porcentaje del 8,36% de participacion en el mercado segin el Modelo de Abastecimiento Estratégico para la compra
publica.

Esto nos indica que hay un segmento de participacion que abarca un nimero importante de empresas Mipyme que pueden
hacer parte del proceso de seleccion y aplicar a la oferta, de acuerdo con los datos revisados las empresas tienen como
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minimo un (1) contrato ejecutado lo cual constata cierta experiencia en actividades iguales o similares que permiten
determinar los posibles proveedores del servicio a contratar, igualmente con los datos obtenidos se puede
determinar la viabilidad del proceso ya que existen pluralidad de oferentes en el mercado.

03

El andlisis de la oferta busca examinar las condiciones actuales en las que el mercado ofrece servicios de avaltos
comerciales. Este analisis incluye la revision de proveedores, comportamiento financiero y organizacional del mercado y
bienes y servicios que ofrecen los proveedores. Mediante proceso MSPS-RFI-001-2022, se realiz6 solicitud de
informacion a los proveedores, en el cual se registraron 5 interesados asi:

Razdn social de la sociedad Ciudad
IVACOL S.A.S Bogota
PARA CONSULTORES S.A.S Bogota
DALFRE Bogota
EDUAR FERNEY MARIN MORA Bogota
INGEACCI Bogota

8.3. ANALISIS DE LA DEMANDA

Para los fines del presente proceso de contratacion a continuacion se presenta un cuadro con algunas de las entidades
estatales que han adelantado procesos de seleccidn para la contratacion de bienes y servicios similares a los

requeridos por el Ministerio de Salud y Proteccion Social.

REALIZAR
COMERCIALES

AVALUOS
SOBRE

Contrataci6n INSTITUTO PREDIOS QUE REQUIERA LA
2T 13 directa Celebrado AEROCIVIL GEOGRAFICO | AEROCIVIL PARA | $483.999.961,00
AGUSTIN CODAZZI | INSTALACION DE EQUIPOS
DE NAVEGACION AEREA
PRESTAR SERVICIOS
PROFESIONALES EN LA
REALIZACION DE  LOS
somono | Aios o Los e
SA-DADEP-CPS- Corg.rataf")” Celebrado MUNICIPIO DE i\%LS)U“f?E”é'\T'gSD_E MUNICIPIO DE | $250.000.000,00
1755-2022 recta BUCARAMANGA REGIONAL BUCARAMANGA CON BASE
SANTANDER EN  LAS  NORMAS

INTERNACIONALES DE
INFORMACION  FINANCIERA
(NIIF)
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1. DANIEL
PRESTACION DE SERVICIOS ALBERTO

L.DANIEL ALBERTO PROFESIONALES PARA BRITTO

Contratacion REALIZAR AVALUOS | FERNANDEZ
CD-326-2022- directa Celebrado IGAC Sede Central BRITTO FERNANDEZ | o)\ reciALES A BIENES $42.014.324,00
CES. 2.MIGUEL TOMAS
SANGUING GUzMAN | INMUEBLES URBANOS Y
RURALES EN TODO EL PAIS. 2. MIGUEL
TOMAS
SANGUINO
GUZMAN

PROCESOS ADELANTADOS POR EL MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION SOCIAL

REALIZAR LOS AVAUOS D E
LOS PREDIOS DE
MINISTERIO DE PROPIEDAD DEL

MINIMA GOODSESERVICES | MINISTERIO DE SALUD Y
01852022 | CUANTIA | Celebrado | SAZPY o CONSULTING PROTECCION SOCIAL $12.340.000
COGIAL SAS. (EDIFICIO URANO, BODEGA
ZONA FRANCA, EDIFICIO
MALARIA)

8.4 ANALISIS DE MIPYMES POTENCIALES PROVEEDORES

De conformidad con el analisis realizado en el numeral 8.2 “Andlisis de la Oferta” del presente documento, para este
servicio hay una participacion del 91,64% de empresas NO Mi pyme y 8,36% Mi pyme. Para este anélisis y de
conformidad con el decreto 1860 de 2021, se encuentran 42.773 empresas Mi Pyme con un porcentaje del 8.36% de

participacion en el mercado segun el Modelo de Abastecimiento Estratégico para la compra pablica. Esto nos indicaque
hay un porcentaje de participacién que abarca un ndmero importante de empresas Mi pyme que pueden hacer parte del
proceso de seleccion y aplicar a la oferta.

Por lo anterior, se concluye que resulta viable y conveniente establecer criterios de calificacién diferenciales que
promuevan y faciliten la participacion de las Mipymes en el presente proceso de contratacion, estableciendo un nimero
mayor de certificaciones de experiencia (maximo 4) para quienes acrediten su participacién de Mipymes.
Adicionalmente de los criterios habilitantes obligatorios diferenciales para Mipyme que establece el Decreto 1860 de
2021.

8.5 ANALISIS DE FOMENTO A LA EJECUCION DE CONTRATOS POR PARTE DE SUJETOS DE ESPECIAL
PROTECCION CONSTITUCIONAL

En el presente andlisis de sector no se pudo identificar la provision de bienes o servicios por parte de sujetos de
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especial proteccion constitucional que podrian ser potenciales proveedores directas o indirectas con el fin de definir las
reglas que promuevan y faciliten su participacion en el presente proceso.

Desplazados por la violencia3.

3 https://www.defensoria.gov.co/es/nube/comunicados/10749/Desplazamiento-forzado-en-primer-mes-del-a%C3%B1o-afecta-principalmente-
zona-de-frontera-con-Venezuela-Venezuela-Movilidad-Humana-Forzada-desplazamiento-Defensor-Carlos--Camargo-Defensor%C3%ADa.htm

De acuerdo con el Boletin Informativo # 1 de 2022 de la Defensoria del Pueblo se registraron mas de 4.408 personas
desplazadas forzosamente, segun el ultimo balance de la Defensoria del Pueblo. Este informe afiade que el
desplazamiento forzado en primer mes del afio afectd de manera importante en las zonas de frontera con Venezuela.

sag
Movilidad Humana Forzada

1 de E ro 2022 »
|

0,0
@ B ae 13 z 4,408
Eventos de Familas ;

desplazamiento Firen 3 f-‘flsonads
masivo P esplazadas

0.0 0.0
11 o 11 g8 1573
Eventos de Comunidades Farmhas
] : Confinamiento Confinadas Confinadas

Reportes de riesgo de O Eventos con .

movilidad humana declaraciones Confinamiento en
forzada individuales Proceso de declaracion

5

Eventos de desplazamiento
forzado masivo transfronterizo

BRASIL

™

El conflicto armando que se presenta en la frontera con Venezuela afecto a migrantes y refugiados venezolanos,
campesinos, indigenas y colombianos retornados en los departamentos de Vichada y Arauca.

La defensoria advierte el riesgo inminente desplazamiento forzado en cinco (5) departamentos del pais por ataques,
hostigamientos, enfrentamientos, asesinatos selectivos, presencia de hombres armados alrededor de territorios ETCR,
colocando en peligro a las poblaciones aledafias en: Cauca (Corinto y el Tambo); Antioquia (Caceres y Remedios
ETCR); putumayo (Puerto Guzman); Arauca (Tame y Fortul) y Norte de Santander (Tiba)

La inclusion en Colombia requiere que creemos las condiciones necesarias para que todas las personas,
independientemente de su pasado, tengan la oportunidad de alcanzar su pleno potencial y de aportar a la productividad
y desarrollo de la nacion. Las empresas juegan un papel fundamental en este sentido, y si bien queda mucho camino
por recorrer, algunas organizaciones han venido incorporando a esta poblacion en su cadena de valor al constatar los
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beneficios que esto trae para su competitividad y productividad. Las ventajas de desarrollar el emprendimiento social en

el grupo poblacional de desplazados victimas del conflicto armado en Colombia.

Poblacion en pobreza extrema®.

4 https://www.dane.gov.co/files/investigaciones/condiciones vida/pobreza/2021/Comunicado-pobreza-monetaria 2021.pdf

En cuanto a la informacion de poblacion en pobreza extrema el DANE concluyo lo siguiente.

“En 2021, el 39,3% de los colombianos se encontraba en condicién de pobreza monetaria, lo cual
representa una disminucién de 3,2 puntos porcentuales frente a 2020, cuando fue 42,5%. La
pobreza en las cabeceras municipales en 2021 fue 37,8%, registrandose una disminucion de 4,6
puntos porcentuales con respecto a 2020, donde la incidencia de pobreza monetaria en ese dominio

geogréfico fue de 42,4%.

Adicionalmente, la pobreza monetaria en los centros poblados y zonas rurales dispersas fue 44,6%,
lo cual muestra una disminucion de 1,7 puntos porcentuales frente a 2020, cuando fue 42,9%.

Respecto a la comparacidn bienal, en 2021, la pobreza monetaria fue 3,6 puntos porcentuales mayor
a la registrada en 2019, cuando fue 35,7%. Las variaciones fueron estadisticamente significativas

en los tres dominios.

En 2021, en el total nacional, 19.621.330 personas se encontraban en situacion de pobreza
monetaria y en 2020 habia 21.021.564 personas en esta situacion. Lo anterior significa que

1.400.234 personas salieron de esta condicion.”

Incidencia de la Pobreza monetaria y de la Pobreza monetaria extrema (porcentaje)
Total nacional
2012-2021

450 4 425
40,0
35,0
¥ 30,0
& 250
s>
@ 20,0
<] 15,1 m2021
£ 150 - 12,2
10,0
50
0,0

39,3

W 2020

Monetaria Extrema

Fuente: DANE. Gran Encuesta Integrada de Hogares GEIH 2012-2021.
2020-2021: Match GEIH - RRAA Ayudas institucionales y PILA (MinSalud).
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Respecto a las personas en condiciones de especial proteccion relacionadas con reintegracion o reincorporacion la
Agencia Nacional de Reincorporacion y la Normalizacion (ARN) es la entidad que en Colombia lidera y coordina el
disefio e implementacion de la politica pablica de reintegracion y reincorporacion, asi como su gestion territorial,
contribuyendo a la convivencia, la cultura de la legalidad y la reconciliacion, en su reporte del 30 de abril de 2022 indica
que 76.598 personas salieron de grupos armados al margen de la ley en Colombia entre los afios 2001 y 2021, de los
cuales 65.094 son hombres y mujeres 11.504 de los siguientes grupos armados:

Ex-Auc ] 36.466
Ex-FarcEp 1 19.937
desmaovilizados individualmente

Ex-FarcEp 14.027
Acuerdo Final para la Terminacidn del Conflicto

Ex-Eln R N
Otros 1 1.027

En el aspecto territorial se encuentran distribuidos en los 32 departamento de Colombia de la siguiente forma.

Personas en proceso de reintegracion, reintegracion
especial y reincorporacion por departamento

A1 ARVENCIFRAS 15

@ La Guajira Personas en proceso y culminados de reintegracion o reintegracion especial y @ Cesar
o2 @1 @352 N 5 £ @150 @3 @214
Total: 581 personas en proceso de reincorporacion actualmente atendidas por la ARN Total: 2203
Magdalena Norte de Santander
Total: 1.380 Total: 1435
Atlantico Santander
@76 @75 o7 ®132¢ @218 @20
Total: 941 Total: 5 762
Bolivar Boyaca
® 808 o1 250 ® 535 o2 049
Total: 1.077 Totak: gos
@ Sucre @ Arauca
@565 e11 @23 164 2 oM7
Total: 700 Total: 513
Cérdoba Casanare
1900 @45 ®s9 @643 @13 072
Total: 2.034 Total: 728
Antioguia Cundinamarca
@ 6283 @283 ®1318 @ 1039 @49 o318
Total: 7.865 Total: 1.406
Chocd Bogotd
049 @B o252 ®2612 @116 @601
Total: 729 Total: 3 419
Valle del Cauca Tolima
@ 1310 o867 @ 447 e 715 L] o720
Total: 1.824 Total: 1.4¢
Risaralda Huila
@ 580 o1 e92 576 .7 e514
Total: & Total: 1.397
Quindio Vichada
ezs @7 ou @ o2 e2 LES)
Total: 326 Total: 77
Caldas Meta
037 @1 @5 ® ® 01010 ®31 1375
Total: 464 Total: 3,325
Cauca Guainia
530 o5 e 1194 L S o0 L 2L
Total: 1.830 Total: 52
Narifio . Reintegracion Caqueta
Ty Total ® (30) 52 o
Total: gg2 . Reintegracion especial 43.943 Totat:y
Putumayo . s Guaviare
033 o6 e . Reincorporacion* ©29.944 @1.199 @ 12.800 eus 83 @45
Total: 799 : a Total: 843
Amazonas * 808 Personas en reincorporacion por ubicar. Vaupés
e17 e3 e10 y ew ®0 30
Total: 30 2 Personas en reintegracion por ubicar. Corte: 30.04.2022 Total: 56
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Ahora, frente el estado actual del proceso de reintegracion 26.888 personas culminaron con éxito el proceso de
reintegracion para la vigencia 2021

Con base en el anterior frente al andlisis del sector se evidenci6 la necesidad de llevar a cabo una convocatoria publica
debido ala pluralidad de instituciones tanto publicas como privadas que pueden ejecutar de manera efectiva el objeto del
presente estudio previo; no obstante, bajo este contexto, este sector aun no cuenta con bases de datos y
experiencias relacionadas con el objeto a contratar el cual corresponde a el avalto del predio de propiedad del
Ministerio de Salud y Proteccién Social (Edificio Cudecom).

Finalmente, en relacion con las caracteristicas propias del presente objeto de contratacion no se evidencia informacion
relativa en el proyecto que concierne en este aspecto.

9. CONVOCATORIA LIMITADA A MIPYMES

De conformidad con el paragrafo 1 del articulo 30 y el articulo 34 de la Ley 2069 de 2020, en estos procedimientos de
seleccion para Mipyme se aplicara lo prescrito en los articulos 2.2.1.2.4.2.2 a 2.2.1.2.4.2.4 del Decreto 1085 de 2015,
modificado por el Articulo 5 del Decreto 1860 de 2021, las solicitudes para limitar el proceso a MiPymes se recibiran
durante el término previsto en el cronograma del proceso.

10. DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA SUSCRIPCION Y EJECUCION DEL CONTRATO

10.1.  DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO
El proponente adjudicatario, deberd presentar los siguientes documentos necesarios para la suscripcion del contrato:

e Cédula de Ciudadania: Fotocopia legible de la cédula de ciudadania del representante legal o quien haga
Sus veces.

e Fotocopia del RUT: Fotocopia del RUT del proponente y de cada uno de los miembros que lo integran,
expedido por la DIAN.

e Fotocopia del RIT: Fotocopia del RIT del proponente y de cada uno de los miembros que lo integran,
expedido por la Secretaria Distrital de Hacienda de Bogota D.C. (en caso de que el contrato se vaya a ejecutar
en esta ciudad).

e Acreditacion de Servicio Militar: Unicamente cuando se celebren contratos de prestacion de servicios con
persona natural, EI MINISTERIO consultara y verificara en la pagina Web de la Direccion de Reclutamiento y
Control Reservas de las Fuerzas Militares de Colombia la acreditacion de dicho requisito por parte de los
hombres menores de 50 afios.

e Certificacion Bancaria: Certificacion Bancaria de la cuenta donde el proponente adjudicatario quiere que se
le consignen los pagos del contrato, expedida por la entidad financiera correspondiente.

10.2.  DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO
10.2.1. Personal Minimo Requerido.

EI/LA CONTRATISTA una vez sea suscrito el contrato para la prestacion del servicio deberé contar un personal
minimo del Equipo de Trabajo, integrado de la siguiente manera:
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Formacion Minima Profesional Experiencia Profesional

Cantidad

o Profesional en cualquier area.
o Certificacion Registro Abierto de
Avaluadores
1 - RAA vigente en la especialidad de Tres (3) afios de experiencia como avaluador.
. avaluadores urbanos, expedido por
Coordinador|  3iguna delas Entidades Reconocidas
de
Autorregulacion autorizadas por la
Superintendencia de Industria y
Comercio.
e Certificacion como avaluador de
inmuebles urbanos, expedido por
2 entidad acreditada anteel Organismo Dos (2) afios de experiencia como perito / avaluador.
avaluadores Nacional de Acreditacion de Colombia
(ONAC) que cumpla con lanorma ISO

17024.
1 « Formacion como Técnico en cualquier Certifiqacién laboral de minimo un (1) afio de experiencia de funciones
’ operativas o de apoyo suscrita por parte de empresas avaluadoras.
Asistente area
Avaluador

Para efectos de la verificacion de la formacion académica y experiencia antes sefialada, se tendran en cuenta los
siguientes requisitos:

Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la suscripcion del contrato, el CONTRATISTA debera entregar en
medio fisico 0 en medio digital legibles los siguientes documentos del profesional propuesto:

l. La formacion académica del profesional propuesto se acreditard Unicamente con los siguientes
documentos:

a. Copia del acta de grado y/o diploma de grado profesional.

Copia de la tarjeta 0 matricula profesional vigente segun corresponda

c. Copia del documento de convalidacidn de los titulos obtenidos en el exterior, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes sobre la materia, segun corresponda.

d. Copia de la cédula de ciudadania.
Certificado de antecedentes disciplinarios de la profesion-si aplica-.

(=2

Il. La experiencia del profesional propuesto se acreditara con las respectivas certificaciones de experiencia,
las cuales deberén incluir como minimo:

Nombre o razon social del contratante.

Nombre o razon social del contratista.

Objeto del Contrato.

Funciones u obligaciones desempefiadas.

Fecha de iniciacion (Dia, mes y afio) y de terminacion (Dia, mes y afio) del contrato o plazo del
contrato. (En caso que la certificacion no tenga especificado el DIA de inicio o el DIA de terminacion
del contrato, se tomara en cuenta desde el Ultimo dia del mes de inicio y el primer dia de mes de
terminacion).
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f.  Direccion y teléfono del contratante.

Firma e identificacion (nombre) de la persona que suscribe la certificacion.

Se acepta como equivalente a la certificacion, copia del contrato, siempre que se acompafie con la
respectiva acta de liquidacion, o de recibo final y de ellos se extracte la informacion antes sefialada.

S @

Nota 1: Con el fin de contabilizar los afios de experiencia del profesional propuesto, se tendré en cuenta la experiencia
en meses completos sin simultaneidad.

Nota 2: La experiencia profesional general del personal minimo, se contabilizara a partir de la terminacion y aprobacion
de materias (terminacién del pensum académico de educacion superior), de conformidad con el articulo 229 del
Decreto 019 de 2012, para lo cual se debera adjuntar la respectiva “Certificacién de terminacion de materias” la
institucion correspondiente. (Esto es opcional, teniendo en cuenta que, si sélo aporta el diploma o acta de grado, se
entenderd a partir de la fecha de expedicion este documento). EI ministerio se reserva el derecho de verificar la

informacion de los profesionales contenida en las certificaciones que acrediten su idoneidad experiencia para la
ejecucion del contrato, solicitar el cambio de alguno de los integrantes del grupo de trabajo, en el momento en que la
supervision lo requiera, al considerar que no satisfacen los requerimientos necesarios para desarrollar adecuadamente
el objeto contratar.

Nota 3. Si la experiencia del personal minimo, ha sido adquirida con el mismo contratista debera aportar los siguientes
documentos:

- Copia de la certificacion expedida por el oferente en su calidad de contratante o patrono del profesional, dondese
indiquen las funciones desarrolladas por este Ultimo como integrante del equipo de trabajo conformado para el
contrato o proyecto en el que haya participado y nombre de la firma para quien se presté el servicio o trabajo.

- Copia del contrato, en virtud del cual, el profesional prestd o presta sus servicios para el contratista en su calidad
de contratante o patrono de dicho profesional.

Nota 4. No se tendran en cuenta certificaciones expedidas por el profesional para si mismo, ni cuentas de cobro o
facturas.

Nota 5. Las personas presentadas correspondientes al equipo minimo una vez aprobadas por el supervisor del contrato
no pueden ser sustituidas durante la ejecucion del contrato, y sélo en el evento de presentarse alguna situacion que
impida la prestacion del servicio debidamente comprobado - fuerza mayor o caso fortuito-, EL MINISTERIO autorizara
el reemplazo del miembro del equipo previa la evaluacion de que cumple con el perfil y los requisitos acreditados por
la persona que se va a reemplazar, para lo cual se tendran en cuenta lo siguiente:

a) Los profesionales que sean propuestos para el reemplazo de profesionales del equipo de trabajo deberén
acreditar iguales o superiores condiciones a las acreditadas por el miembro del equipo de trabajo a
reemplazar.

b) Se debera presentar, en un término no superior a cinco (5) dias habiles a la manifestacién de solicitud de
cambio, la hoja de vida del candidato que cumpla el perfil requerido debidamente soportado, dando
cumplimiento al literal anterior, para que el MINISTERIO a través del supervisor adelante la aprobacion
correspondiente.

¢) Elcontratista debera garantizar la debida transferencia de conocimiento entre la persona reemplazada y quien
lo reemplaza por un término no menor a cinco (5) dias.
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d) Las obligaciones relacionadas con el personal requerido para la ejecucion del objeto contractual seran objeto de
especial verificacion por la supervision, y su incumplimiento, incluida la ausencia injustificada de una o
varias de las personas que hacen parte del personal minimo requerido, acarreara la imposicion de las
sanciones contractuales correspondientes una vez agotado el debido proceso.

e) El Ministerio se reserva el derecho de solicitar el cambio de cualquier integrante del equipo minimo de trabajo,
en el evento que el Supervisor del contrato advierta que el desarrollo de sus actividades no es satisfactorio,
0 sus actuaciones atentan contra la buena relacion con el contratista, 0 cause algun impacto negativo a la
Entidad.

11. EL ANALISIS DEL RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO |

Con arreglo a lo establecido por el articulo 4° de la Ley 1150 de 2007, decreto 1082 de 2015 y el manual para la
identificacion y cobertura del riesgo en los procesos de seleccion expedido por Colombia Compra Eficiente, el Ministerio
de Salud y Proteccion Social, ha tipificado, estimado y asignado los siguientes riesgos:
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3 2 1
General General General
Externo Interno Externo

Ejecucion Ejecucion Ejecucion

Riesgos Operacionales

Riesgos Operacionales

Riesgos Operacionales

Accidentes del personal al momento de
realizar las visitas.

Imposibilidad de efectuar la visita de
inspeccion ocular al inmueble objeto de
avalto.

Demora en la entrega de los aval(ios
solicitados

No se podria realizar el avalué / no se

No se puede elaborar el avallio

Inoportunidad en la gestion inmobiliaria

puede comercializar el inmueble. comercial del inmueble. de los bienes.
1=Raro 3=Posible 3=Posible
3= Moderado 2= Menor 3= Moderado
4 5 6
Riesgo Bajo Riesgo Medio Riesgo Alto
Ministerio Supervisor Contratista

Clase
Fuente
Etapa
Tipo

Descripcion (Qué puede pasar y, como puede ocurrir)

Consecuencia de la ocurrencia del evento

Probabilidad

Impacto

Valoracién del riesgo

Categoria

¢A quién se le asigna?

Coordinacion con los Grupo de
Seguridad y Salud en el Trabajo de la

Coordinacion de permisos de ingreso
con el Supervisor del contrato.

Seguimiento cronograma de ejecucion

Tratamiento/Controles a ser implementados

Entidad
1=Raro 1=Raro 1=Raro Probabilidad
2= Menor 2= Menor 2= Menor Impacto Impacto después del
3 3 3 Valoracién del riesgo tratamiento
Riesgo Bajo Riesgo Bajo Riesgo Bajo Categoria
Si si Si ¢Afecta la ejecucion del contrato?
Supervisor Supervisor Supervisor Responsable por implementar el tratamiento

Suscripcion acta de inicio

Suscripcién acta de inicio

Suscripcion acta de inicio

Fecha estimada en que se inicia el tratamiento

Inmediata, segun la necesidad

Inmediata, segun la necesidad

Fecha estimada en que se completa el tratamiento

Capacitacién de Induccién SG-SST de
la Entidad.

Acuerdo entre el Supervisor y el
Contratista, de las fechas de entrega

Verificacion detallada del cumplimiento
de cronograma con fechas y
requerimientos.

¢ Coémo se realiza el
monitoreo?
Monitoreo y revision

Inicio del Contrato

Seg(in cronograma

Semanal

Periodicidad
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todos los aspectos técnicos, econdémicos, financieros, y del mercado para evitar la ocurrencia de situaciones y
materializacion de riesgos que afecten la cabal ejecucion del contrato y la permanencia de la ecuacion contractual
durante toda la vigencia del contrato, y en tal evento, seran de su cargo y responsabilidad, los gastos que esto conlleve.

12. ANALISIS DE LA GARANTIA A EXIGIR EN LA CONTRATACION

El contratista deberé constituir, a favor del Ministerio de Salud y Proteccion Social, la Garantia Unica en los términos
del articulo 7 de la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015; que cubra los riesgos, en las cuantias y vigencias:

RIESGOS A ASEGURAR
AMPAROS PORCENTAJE DE VALOR VIGENCIA
ASEGURABLE

Término de ejecucion del contrato y seis
Cumplimiento 25% del valor del contrato (6) meses més, y en todo caso hasta la
liquidacion del contrato.

Término de ejecucion del contrato y seis
Calidad del servicio 25% del valor del contrato (6) meses mas.

Pago de salarios, prestaciones
sociales legales e 5% del valor del contrato
indemnizaciones laborales

Término de ejecucion del contrato y tres
(03) afios mas

PARAGRAFO: EL CONTRATISTA debera Constituir la garantia a favor de EL MINISTERIO por los valores y con los
amparos previstos en el mismo y mantenerla vigente durante el término establecido por la entidad, asi mismo debera
cargarla a la plataforma SECOPII a mas tardar dentro los tres (3) dias habiles siguientes a la ACEPTACION del
contrato, para la revision y aprobacion por parte del MINISTERIO.

13. COBERTURA DE ACUERDOS COMERCIALES

En cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015 y de lo aclarado
en el Manual para el Manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacion, CCE-EICP-MA-03 publicado
por la Agencia Colombia Compra Eficiente, se revisaron los siguientes aspectos en cada uno de los Acuerdos
Comerciales vigentes con capitulos de contratacion pablica:

a) Vigencia del Acuerdo Comercial

b) Ministerio de Salud y Proteccidn Social incluido en el Acuerdo Comercial

c) Elpresupuesto oficial estimado del proceso de contratacion es igual o superior al valor a partir del cual el Acuerdo
comercial es aplicable

d) Determinacion de Excepciones

A continuacion, se presenta la lista de acuerdos comerciales aplicables al presente proceso de contratacion:
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Acuerdos Comerciales y la ¢Vigente?  Entidad Valor del Excepcion | Proceso de
Comunidad Andina Estatal proceso de Aplicableal  Contratacion
Cubierta  contratacion  Proceso de  cubierto por el

superior al Contrataci6 Acuerdo

umbral del n Comercial

Acuerdo

comercial

SI/INO SI/NO
Alianza México S Sl NO NO NO
Pacifico Chile Sl Sl NO NO NO
Peru S Sl NO NO NO
Canada S Sl NO NO NO
Chile S Sl NO NO NO
Corea Sl Sl NO NO NO
Costa Rica S Sl NO NO NO
Estados Unidos Sl Sl NO NO NO
Estados AELC S S NO NO NO
México S| S| NO NO NO
Triangulo El Salvador Sl Sl NO NO NO
Norte Guatemala S S NO NO NO
Honduras Sl Sl NO NO NO

Unidn europea Sl Sl NO NO NO
Israel Sl Sl NO NO NO
Reino Unido e Irlanda del Norte S Sl NO NO NO
Comunidad Andina Sl Sl Sl NO Sl

En conclusion, le es aplicable el acuerdo con la Comunidad Andina.

14, COMPRAS PUBLICAS SOSTENIBLES

Verificado el Portafolio de Bienes y Servicios Sostenibles — 2013 y la Guia conceptual y metodoldgica de compras
publicas sostenibles, no le son aplicables criterios de sostenibilidad a la presente contratacion.

15. DERECHOS DE AUTOR

El Ministerio de Salud y Proteccion Social considera que, en atencién a que los productos a desarrollar por parte del
contratista no corresponden a aquellos de produccion intelectual, no seran objeto de transferencia de los derechos
patrimoniales al Ministerio.

| 16. LIQUIDACION

De conformidad con el articulo 217 del Decreto 019 de 2012, modificatorio del articulo 60 de la Ley 80 de 1993 y 32
de laley 1150 de 2007, el contrato seré objeto de liquidacion dentro de los 6 meses siguientes a su terminacion, entodo
caso se aplicaran los plazos y disposiciones de la normatividad legal vigente.
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PARAGRAFO: En el evento en que el tipo de contratacion o la naturaleza de las prestaciones impliquen la existencia
de obligaciones exigibles con posterioridad al plazo de ejecucion acordado, se realizara una liquidacion parcial de
aquellas que hayan cesado con el vencimiento del plazo contractual. Para las obligaciones que subsistan, se debera
realizar una liquidacion final en la cual se verifique su cumplimiento, teniendo en cuenta que para ésta también se
aplicaran los términos y condiciones establecidos en la presente clausula. No obstante, lo anterior y respecto de la
liquidacion parcial, en el evento en que las obligaciones exigibles con posterioridad al plazo de ejecucion acordado ya
se hubiesen cumplido para el momento de la celebracion de la liquidacion parcial, se adelantard la liquidacion total del
contrato, previo cumplimiento y remision por parte de la supervision de los requisitos y soportes que demande el
tramite.

17. SUPERVISION O INTERVENTORIA

La supervision del contrato sera ejercida de conformidad lo establecido en las leyes vigentes aplicables a la materia y
en la Resolucion No. 546 de 2021 expedida por el Ministerio de Salud y Proteccion Social.

La supervision estara a cargo del (la) Subdirector (a) de Gestion de Operaciones o la persona a quien ella designe.

Firmado digitalmente por
Yolanda Lucero Mosquera

\)\,\My s Juars

YOLANDA LUCERO MOSQUERA
Profesional Especializada encargada de las funciones
de la Subdireccion de Gestion de Operaciones

Elaboré: German Parra Rodriguez — Técnico Administrativo.

Revis6: Miguel Angel Salcedo Cristancho — Contratista Subdireccion de Gestion de Operaciones

Aprob¢: Yolanda Mosquera - Profesional Especializado. Encargada de las funciones de la
Subdireccion de Gestion de Operaciones.

CONTACTO AREA TECNICA: German Parra Rodriguez - Extension 6025
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ANEXO 1 - ESTUDIO DE MERCADO

ESTUDIO DE MERCADO - AVALUO EDIFICIO CUDECOM 2023

- COTIZACION No. 2 PARA -
COT'@\(I:_K:S; o1 VALORIZACIONES Coﬁmggmﬁliw D.ESTANDAR |%DISPERSION PROMEDIO
EMPRESARIALES
No. [ELEMENTOS EeFECIHLALIONE CANTIDAD | UNIDAD
S VALOR VALOR VALOR
UNITARIO UNITARIO UNITARIO
AV ALUO
1 Soiacio AVALUO COMERCIAL 1 1 $35.700.000| $35.700.000| $12.280.000 | $12.280.000 | $28.000.000( $28.000.000 |$12.280.000($35.700.000| $11.936.672 $25.326.667
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FORMATO No. 1

CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA

Bogota D. C.,

Sefores ]

MINISTERIO DE SALUD Y PROTECCION SOCIAL

Ciudad

REF. PROPUESTA PARA EL PROCESO No. MSPS-SMC-012-2023

El suscrito actuando como (persona natural , representante legal de la sociedad , fepresentante
del Consorcio 0 Uni6n Temporal , integrado por 0 como apoderado de

segun poder debidamente conferido y adjunto a la presente), de acuerdo con las condiciones que se
establecen en los documentos de la contratacion de la referencia, me permito presentar propuesta para el proceso
, de la siguiente manera:

El suscrito afirma bajo la gravedad del juramento que no existen causales de inhabilidad o incompatibilidad ni conflicto de
intereses y/ o prohibiciones, de las sefialadas en la Constitucion Politica, en la Ley, especialmente en el articulo 8 de
la Ley 80 de 1993 modificada por la Ley 1150 de 2007 y la Ley 1882 de 2018, la Ley 1474 de 2011, la Ley 1778 de 2016
y deméas normas concordantes, que impidan la participacion del oferente en el presente proceso y en la
celebracién y ejecucion del respectivo contrato.

Igualmente, declaro bajo la gravedad del juramento, que toda la informacion aportada y contenida en mi propuesta es
veraz y susceptible de comprobacion.

Que conocemos, cumplimos y aceptamos todas y cada una de las especificaciones técnicas comprendidas en la
invitacidn publica necesarias para el cumplimiento del objeto contractual

Que la compafiia no se encuentra inmersa en ninguna causal de disolucion, de conformidad con la legislacion
comercial vigente.

Que nos acogemos a todas las condiciones generales y particulares establecidas en la Invitacion Pablica.

Que nuestra propuesta tiene una validez de tres (3) meses contados a partir de la fecha definitiva de cierre de la
presente contratacion.

Que, en caso de resultar favorecidos con la adjudicacién del contrato, nos comprometemos a presentar dentro del
término que indique el Ministerio, la garantia y deméas documentos para el perfeccionamiento y ejecucion del contrato.

Ademas, que en caso de resultar adjudicatario del proceso cumpliremos con todas y cada una de las obligaciones
previstas en la Invitacién Publica, especialmente con la totalidad de las especificaciones técnicas contenidas en la
Invitacion Plblica y en los numerales 2.2, y 3 del presente estudio previo.

Manifiesto que SI NO estoy obligado a facturar IVA por los servicios ofertados.

Que asumimos por nuestra cuenta y riesgo la totalidad de los costos que demande la ejecucion del objeto del contrato.
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Manifiesto bajo la gravedad de juramento que el origen de los recursos que usaré para la ejecucion del contrato
derivado de este proceso de seleccion es licito, y no ha sido obtenido, ni tiene relacion con el terrorismo o el lavado
de activos.

Que manifiesto a la Entidad que SI NO , acepto que la notificacion o comunicacion de los actos que se
deriven de esta invitacion, sea realizada a través de medio electronico.

Que los siguientes documentos de nuestra propuesta cuentan con reserva legal .........cocoevevveenne. , segun las siguientes
(40] 111 1Y (En el evento de no realizar manifestacion, se asumira que ninguno de los documentos cuenta
con reserva legal)

Que en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 11 del Decreto 3050 de 1997, informo, (para el caso de los
integrantes de un Consorcio 0 Unién Temporal), que el (Consorcio o la Unién Temporal indicar nombre completo), de
conformidad con el acuerdo de asociacion sera representada legalmente por (nombre cédula), y
la facturacion para efectos de pago del contrato se hara a nombre de (nombre completo, Nit,
cédula, Indicar participacion si la hay).

Adicionalmente, realizo las siguientes manifestaciones:

1. Apoyamos la accidn del Estado colombiano y del MINISTERIO para fortalecer la transparencia y la rendicion de
cuentas de la administracién publica.

2. Nos comprometemos a no ofrecer y no dar dadivas, sobornos o cualquier forma de halago, retribuciones o
prebenda a servidores publicos o asesores del MINISTERIO, directamente o a través de sus empleados,
contratistas o tercero.

3. Nos comprometemos a no efectuar acuerdos, o realizar actos o conductas que tengan por objeto o efecto la
colusién en el proceso MSPS-SMC-012-2023.

4. Nos comprometemos a revelar la informacion que sobre el proceso MSPS-SMC-012-2023 nos soliciten los
organismos de control de la Republica de Colombia.

5. Nos comprometemos a comunicar a nuestros empleados y asesores el contenido de las anteriores
manifestaciones (Compromiso Anticorrupcion), explicar su importancia y las consecuencias de su incumplimiento
por nuestra parte, y la de nuestros empleados o asesores.

El suscrito sefiala como su direccion a donde se pueden remitir por correo notificaciones relacionadas con este
proceso, la siguiente:

Direccion:

Ciudad:

Teléfonos:

Fax:

Email:

Avala la propuesta:
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AVALUADOR

C.C. No.

Cddigo de Avaluador No. AVAL-XXXXX

Firmado por el profesional avala la propuesta, de acuerdo a lo especificado en el numeral 4.2.1 del presente Estudio
Previo

PROPONENTE

C.C. No.

Firmada por el proponente, o por el representante legal de la persona juridica, del Consorcio o de la Union Temporal,
segun sea el caso.
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EXPERIENCIA DEL PROPONENTE - REQUISITO HABILITANTE

De conformidad con las previsiones de la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015, la experiencia acreditada, es la
experiencia del proponente que se relaciona directamente con el objeto contractual en un proceso de seleccion
determinado.

s © i
=4 'S o Ly . ., 3B
S S s| © S . Proporcion Participacion | S
K] o = <= =] » . iy " =
73 S o S |c S e (ejecucion en UT o C¥) e
= = g = S £l s 3] o
. (8] O o
No Nombre Nombre Objeto | @ = 2|95 S £ Valor del @
. . A = o [t
Contratante Contratista contrato | 2 £ 5 ©| contrato @
S ag =)
& o - =
£ EP @ &) — —
= (aaaa/mm/dd) £ N O & |3
= GN = 5 = I = S
= 5 % o
) a > =
1
2
3
Total tiempo experiencia Total valor participacion
* Proporcion de Participacion: UT-Union Temporal / C-Consorcio.
Tipo de experiencia: EP: Especifica, GN: General

(*) Informacion solo si se ejecuté en Unién Temporal o Consorcio

FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL:

Proponente:
Representante Legal:
C.C.
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MODELO DE CERTIFICACION DE PAGO DE APORTES

(Use la opcion que corresponda, segln certifique el Representante Legal o el Revisor Fiscal)

Yo, , identificado con , €n mi condicion de Representante Legal de (Razdn social
de la compaiiia) identificada con Nit , debidamente inscrito en la Camara de Comercio de certifico

el pago de los aportes realizados por la compafiia durante los Gltimos seis (6) meses calendario legalmente exigibles a
la fecha de presentacion de nuestra propuesta para el presente proceso de seleccion, por los conceptos de salud,
pensiones, riesgos laborales, cajas de compensacion familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar (ICBF) y
Servicio Nacional de Aprendizaje (SENA).

Lo anterior en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002.

Yo, , identificado con , ¥ con Tarjeta Profesional No. de la Junta
Central de Contadores de Colombia, en mi condicion de Revisor Fiscal de (Razon social de la compaiia) identificada con
Nit , debidamente inscrito en la Camara de Comercio de , luego de examinar de acuerdo con

las normas de auditoria generalmente aceptadas en Colombia, los estados financieros de la compafiia, certifico el
pago de los aportes realizados por la compafiia durante los ultimos seis (6) meses calendario legalmente exigibles a
la fecha de presentacion de la propuesta para el presente proceso de seleccion, por los conceptos de salud, pensiones,
riesgos laborales, cajas de compensacion familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar (ICBF) y Servicio
Nacional de Aprendizaje (SENA)

Estos pagos, corresponden a los montos contabilizados y pagados por la compafia durante dichos 6 meses. Lo
anterior, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002.

Dada en ,alos( ) del mes de de

FIRMA
NOMBRE DE QUIEN CERTIFICA
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